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KOMENTARI OBRADJIVACA NA I1ZVJESTAJ SA JAVNE RASPRAVE

DUP *SERVISNA ZONA POLJE* BAR

REDNI| INVESTITOR OBJEKAT PRIMJEDBA KOMENTAR
BROJ
l. FAHRUDIN UP 9 Trazi povecanje gabarita | Planirani su indeksi :
ZAGANJOR spratnosti objekta na 1z-0,50 1 hz-2,00
parcell, povecan)e indeksa
zauzetostl | 1zgradjenosti
2. | ZORAN Saobracajno | Saobracajno resenje Planirana je nova
VOJVODIC resenje Kod servisa *kobra* raskrsnica sa kruznim
ugrozava zivote... tokom na granici plana
3. GORAN Saobracajno | Zasto nema pjesacke staze | Planom su predvidjene
DJUROVIC riesenje Kad ce putevi da se 1zvedu | pjessc. staze. GL je
*CEROVO* Kp-6101 Trazi da se grad). linja 5,0 m od glavnih
smanj sa 5 na 2m od puta | saobrac. a 2,50 od
saobrac. nizeg reda
4. MIRJANA BABIC | U blizini Zasto su tn parcele Parcele su podijeljene
auto servisa | spojene u jednu, trazi da | kat. parcela se
*skekic* se njena kat.parc. poklop1 | poklapa sa UP
sa novom urb. parc.
5. NADA Kp-60867, Misl da se DUP | GUP ne | Geodetske podloge
KUZMANOVIC 6088, slazu po indeksima su azurne. Indeksi dati
U IME PORODICE| 6091/ zauvzetosti | 1zgradjenosti, | planom su u granicama
VOJVODIC hoce da joj se ucrta dozvoljenim GUP-om
postojece stanje...
G. DRAGAN Kako je riesen prikljucak sa | Planirana je nova
DJONOVIC magistralnog puta prema raskrsnica sa kruznim
MZ Bar Il, 11zlaz 1z polja na | tokom na granici plana
magqgistralu
7. BOSKO Nye zadovoljan Planirana je nova
DABANOVIC saobracajnim resenjem, raskrsnica sa kruznim

zbog slepera 1 velikog
kapaciteta vozila na malo)
saobracajnoj povrsini...

tokom na granici plana.
Planirane saobracajnice
su u skladu sa GUP-om
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DUP *SERVISNA ZONA POLJE* BAR

REDNI INVESTITOR OBJEKAT | PRIMJEDBA KOMENTAR
BROJ
8. MARKO BABIC UP 15 Trazi da se njegova kat.par | Parcele su podieljene |
poklopi sa novom UP | da kat. parcela se poklapa
se 1z UP |5 1zdvoj nova sa UP.
UP I5/1 1 zel da izgradi Planirana je 1zgradnja
magacin-poslovni prostor | takvog objekta
2. PREDRAG | UP 5 Trazi da se njegova kat.par | Parcele su podieljene |
JOVAN Kp-2486 poklop! sa novom UP | da kat. parcela se poklapa
VOJVODIC se 1z UP 5 1zdvoj nova UP | sa UP.
S5/l 1zel da mu se planira | Planirana je 1zgradn)a
objekat max gabarita takvog objekta
10. DEDEIC SUAT Kp-6430/6 | Traz da se na njegovo) U zoni ovog Plana u

kat. parcell uklopi
stambeno-poslovni objekat
ukupne BGP 950 m2 |zrada

dokumentacije je u toku

skladu sa GUP-om
nyesu planiran
Stambeni objekti
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V| DIO - PLAN

6. PLAN

G.1. PODRUCJE *SERVISNE ZONE POLJE*

Lokacija obuhvacena Detaljnm Urbanistickim PLanom *Servisna zona-Polje* je
vkupne povrdine cca-146.876,41 m2, sa planiranom izgradnjom poslovnih
objekata tako da se formira Robno-transportni centar *Servisna zona-Polje*.

Prirodni uslovi, polozajm 1 mikroklimatski uslovi, kvaltet terena, insolacya |
oryentacija, predstavljaju dobru osnowu za planiranje | 1zgradnju na podruciju
zahvata plana.

*Servisna zona-Polje* je podrucje Bara, sa prigradskm karakterom | pored
neposredne blizne centralnih funkcyja ona je 1 programirana kao funkcionalno
zasebna cjelina, ali u bliskoj korelaci sa kompletnim prostorom opstine.

Okosnica razvoja ove zone je njeno privodjenje namjeni obavljanja sirokog
spektra privrednih  djelatnosti, od proizvodnje, trgovine, transporta |
odgovarajucih pratecih namjena.

lzgradjenost, servisna opremljenost, obim 1zgradjenih infrastrukturnih objekata,
kvalitet 1zgradjenih objekata, polozajni 1 drugi uslovi cine osnowu za planiranje |
gradnju novih objekata u posmatranom prostornom zahvatu.

Dosadadnym aktivnostima | gradnjom objekata, na podrucyju *Servisne zone-
Polje* stvoreni su uslovi koji su polaziste za formiranje ovog plana.

c.2. *SERVISNA ZONA-POLJE* U SISTEMU GUP-a BARA

Generalnim Urbanistickim Planom Bara podrucije Detaljnog Urbanistickog Plana
*Servisna zona-Polje* je namienjeno za razvo) privrednih djelatnosti 1 obuhvata
mz funkcya opsluzivanja transportnih  tokova namyenjenih  proizvodno,
trgovacko), | siro) gravitacionoj zoni a koj nisu direktno vezani za pomorski
transport 1 lucke sisteme na oball.

Podrucye DUP-a *Servisna zona-Polje* je namyenjeno za Robno-Transportni
centar | Centralne funkcije, sa ciljem visokokvalitetne valorizacije gradjevinskog
zemlpsta u zahvatu plana.

Podrucije DUP-a *Servisna zona-Polje* owiceno je sa dvije saobracajnice cijom
bi se 1zgradnjom stvorili veoma dobri saobracajni uslovi za razvo) privrednih
aktivnosti. Planirano rjesenje Saobracajne petlje u zon postojeceqg nadvoznjaka
bl trebalo da obezbijed trajno | bezbjedno rjesenje saobracajnog prikljucka za
naselje Polje sa Jadranske magistrale Bar-Ulcin,.
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6.3. *SERVISNA ZONA-POLJE* U SISTEMU GRADA BARA

U narednom periodu razvoja Bara, planrane povrsine poslovnog prostora,
proizvodno-poslovnih objekata 1| pratech sadriaja razrjesditi ce znatan broj
potreba, kako u proizvodno-poslovnih povrsinama, tako 1 v pratecim sadrzajma.
U razvoju Bara, 1zgradnjom planiranih objekata 1 sa vec postojecim objektima
Servisna zona ce pruzati kvalitetne usluge sirokom spektru privrednih funkeija.
Mogucnost organizovane izgradnje, koju pruza Servisna zona, treba iskoristiti
za kvalitetnu, racionalnu | sadrzajnu 1zgradnju. Organizovana gradnja | uredjenje
prostora Servisne zone omogucice stvaranje zaokruzene urbane cjeline.
Uvodjenjem nove opreme, gradnjom objekata 1 pratecih sadrzaja stvaraju se
uslovi brzeqg razvoja, povecanja standarda | povecanja aktivnosti stanovnistva.
Zavrdavanjem izgradnje podrucja Servisne zone formira se zaokruzena gradska
cjelina, koja ce u narednom periodu, svojm sadriajma 1 kapacitetima, vrditi
veoma vaznu ulogu v gradskom sistemu.

Razvo) luke, Industrie, saobracaja 1 turizma, zahtjevau 3ire programsko
sagledavanje potreba 1zgradnje na ovom podruciju.

Zavrdavaniem izgradnje, Servisna zona ce moci da funkcionise samostalno
podmirujuci svoje potrebe | potrebe Sireg okruZenja.

S obzrom da razvo) Bara prelazi lokalne okvire, to interes za robno-
transportnm centrima, proizvodno-poslovnim | drugim objektima stalno raste.
lzgradjeni 1 planirani objekti stvaraju uslove formiranja funkcionalnog naselja sa
potrebnim sadrzayma. Planirana gradnja nowvih proizvodno-poslovnih objekata |
objekata pratecih sadrzaja, omoguciti ce pracenje potraznje.

lzgradjeni 1 planirani prateci sadrza) podrucja Servisne zone su 3ireq znacaja |
treba da zadovolje kako potrebe zahvata plana tako 1| potrebe Sireg okruzen)a.

c.4. PROGRAMSKI | PROSTORNI KONCEPT

Detaljni urbanisticki plan *Servisna zona FPolje* posebnu painju posvecuje
programskom | prostornom organizovanju planiranih objekata.

Planirani objekti organizovani su tako da se sa pjedackim | kolskim saobracajem |
parternm uredjenjem omoguci formiranje kompaktne 1 funkcionalne urbane
cjeline, sa ciljlem dobre medjusobne povezanosti 1 funkcionisanja planiranih
objekata | sadrzaja Robno-transportnog centra kao jedne cjeline.

Planirani objekti 1 kapaciteti programirani su prema urbanistickim normativima |
prema normativima GUP-u, uz postovanje 1zgradjenh objekata. Objekti, svojim
polozajem, oryentaciyjom, kolskim saobracajem, parking prostorom 1 pjedackim
saobracajem omogucavaju kvalitetna | funkcionalna projektantska rjesenja.

U granicama prostornih mogucnosti, tezlo se postizanju optimalnog rjesenja
medjusobnog funkcionisanja. Koncepciske postavke zasnovane su na principu
racionalnoq | dobro organizovanoq funkcionalnog rjesenja.

Slobodne povrdine uredjene su | ozelenjene prema planu pejzazne arhitekture.
U granicama prostornih mogucnosti, tezlo se postizanu optimalnih rjesenja
medjusobne povezanosti | optimalnom organizovanju podrucja Servisne zone.
Koncepciske postavke zasnovane su na principu racionalnog 1| dobro
organizovanoq funkcionalnog rjesenja.
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Sledeci uslove programa | zatecenog stanja, formiraju se ciljevi koj treba da

afirmisu sljedeca ocekivanja:

- dobro funkcionisanje prostora, od osnovne urbanisticke jedinice, lokacije
preko urbanistickog bloka do granice ukupnog zahvata 1 kontaktnih zona;

- kvalitetno opremanje tehnickom infrastrukturom 1 uredjenje slobodnih terena;

- racionalna gustina gradnje sa ogranicenim visinama od P do P+3 kod
poslovnih | skladisno-poslovnih objekata ;

- atraktivnost prostora robno-transportnog centra 1| centralnih zona, a
posebno na spoljnim fasadama bloka, narocito prema glavnom paralelnom
putu u Polju, kao 1 sa obje strane strane magistralnog puta Bar-Ulcin);

- faznost realizacije uz pretpostavku racionalnog investicionog programa.
Osnovni cll) 1zrade DUP-a je da 1spita dosadasnja planska rjesenja ovog
prostora, preispita | analzira rezultate dosadasnje gradnje odnosno da
prilagodi novo rjesenje sadasnym potrebama v skladu sa zadatim Programskim
zadatkom, predvidi | predlozi politiku razvoja postujuci logku kontinuiteta |
nacina realizacye | tehnicke elemente plana kroz okvire ocjene realizacye |
planskih djelova planova viseq reda, pri tome valorizujuci znacaj 1 kvalitete
podrucja u funkcy potreba grada kroz aspekte tehnologye gradnje,
moqucnosti realizacye, zastite zivotne sredine | doprinosu za unapredjenje
urbane slike grada.

Ovakav zadatak podrazumijeva interdisciplinarni nacin rada, odnosno ukljucivanje

struka razlicite oblasti na pojedinm fazama 1 kroz objedinjien dio posla 1 timski

rad kao najbol) oblk medjusobne saradnje raznih specijalnosti.

Rad na zradi Plana, metodoloski uslovljen Zakonom o uredjenju prostora |

1zgradn) objekata | Programskim zadatkom odwvijao se kroz dvije faze aktivnosti:

Analiza postojeceg stanja kroz provodjenje javne ankete | snimanje terena rad

pribavijanja podataka za formiranje dokumentacione osnove uz paralelan rad na

formiranju programskog modela koj se 1zvodi 1z GUP-a Bara, Programskog
zadatka 1| postojeceq stanja 1 definisanje optimalnog predloga organizacie
prostora v funkcionalnoj semi sireg uticaja. lzvrsena je promjena u saobracajno)
infrastrukturi, tako da se postojecim saobracajnicama, dodaju nove
saobracajnice razlicitog karaktera, 1 nphovo implementiranje u postojeci tok
saobracajnica | na ta) nacin & omoguceno nesmetano funkcionisanje ciele zone.

U toku obavljanja pripremnih poslova v prvo) fazi sprovedena e javna anketa za

sadasnje korisnike prostora.

Sa aspekta prirodnih uslova, saobracaja 1 uticaja zona okruzenja, ciljevi su bili

Jasni 1z priloga zatecenog stanja | vazece planske dokumentacije.

Uvazavanie 1 primjena svih uticaja od znacaja za programirane 1 konacno

riesenje zone 1zvrseno Je kroz i1strazivanja koja su obuhvatila:

- prirodne karateristike podruc)a

- analize dosadasn)eg razvoja | presjek stanja sa aspekta stvorenih odnosno
zatecenih uslova, gradjevinskih fondova, planske dokumentacie, programa
razvoja sadasnjih | potencijalnih korisnika, uticaja okruzenja 1 dr.

- 1zvedene pretpostavke o optimalnom programiranju | razmjestanju sadrzaja u
zoni, ekonomskoj opravdanosti, broju zaposlenih | drugo, koji baziraju na
odredbama GUP-a, dosadasnjeq iskustva u razvoju zone, javne ankete
opsteqg trenda interesa za gradnju na ovom podrucju.
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ldentifikovanje planskih ciljeva i1zvrseno je u zavrsnom dielu postupka prve faze
u onolikoj mjeri koliko su za to stvorene realne predpostavke, kako sa nivoa
GUP-a 1 drugih planskih dokumenata tako | sa nivoa poznatih potreba 1z ankete |
drugih kontakata sa sadasnjm | buducim korisnicima.

Realizatorske mogqucnosti lokacije su uglavnom ogranicene 1zvedenim stanjem.
Topografske karakteristike su i1sle u prilog racionalnog organizovanja koncepta.

Vrednovanje fizickih karakteristika zemljsta i1zvrseno je na osnowu inzinjersko
geoloskih karakteristika terena.

Rad druge faze 1zrade plana ko) predstavija formiranje planske osnove | modela
plana i1stovremeno se odwvija | preklapa sa zavrsnim dielom faze jedan. Paraleln
put dobya na regionalnom znacaju tako sto se njegov pravac pojednostavio |
direktno se povezuje sa maqgistralom preko glavnog kruznoq toka, 1 na taj nacin
se omoqucuje nesmetano odvijanje saobracaja.

Uvodjenjem novih poprecnih tercyarnih, kao 1 nove sekundarne servisne
saobracajnice postavljene duz pruge, 1zvrsena je racionalnja podjela po
blokovima, od nadvoznjaka do “Tehnoprometa™.

Kljucni momenat u okviru ove druge faze i1zrade plana predstavlja formiranje
osnovne matrice koncepta fizckih struktura 1 programa prvenstveno se
oslanjajuci na zadate programske zadatke, smjernice GUP-a, saobracajne mreze
drugih infrastruktura 1 faktore 1zgradjenosti podrucja. Ovom fazom su na osnowu
zadatih clljeva | predpostavkl razvoja utvrdjeni programski pokazatel) fizickih
mogucnosti osnovne namjene | drugih pratecih potreba svih korisnika prostora.

Takodje v skladu sa zakonskom regulativom | programom, utvrdjeni su swi
graficki prilozi koj u dovoljnoj mjert objasnjavajy Plan 1 stvarajy realnu
Inzinjersko-tehnolosku osnowu za njegovo prenosenje na teren.

6.5. ORGANIZACIJA

Na prostoru detaljnog urbanistickog plana *Servisna zona POLJE*, planirana je
1zgradnja Robno-transportnog centra SZ Polie, sa potrebnm pratecim
sadrzajma, sa prosirenjem djelatnosti | obogacivanjem vkupne ponude grada.
Namjena povréina, saobraca) | program radjen su prema GUP-u, programskom
zadatku 1 odluci o 1zradi DUP-a *Servisna zona-FPolje*.

Podrucje Servisne zone organizovano je po urbanistickm blokovima,
medjusobno vezanim namjenom, sadrzajem | organizaciono.

Programski sadrza), organizovan po zonama, medjusobno se prozmaju |
dopunjavaju, cineci u krajnjoj fazi realizacije jedinstvenu urbanu cjelinu.

Servisne aktivnosti 1 funkcye riyesene su proizvodno-poslovnim | pratecim
objektima spratnosti P 1 vP u skladu sa vertikalnom regulacijom zatecenog
stanja | neposrednog okruzenja.

Organizacyja Servisne zone 1zvrdena je duz ulica FParalelni put | novoplanirane
ulice vz zeljeznicku prugu. Poprecnim ulicama omogqucene su dobre veze u
okviru zone 1 njenh sadriaja. Servisna zona je dobro povezana sa ostalim
podrucjima grada, 1 vrdl ulogu opsluzivanja sireg gravitacionog podrucja
zahvacenog GUP-om.
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6.6. PRATECI OBJEKTI | SADRZAJI

U zahvatu plana su predvidjen prateci sadrza)i koji ce biti u sluzbi funkcionisan)a
Robno-transportnog centra SZ Polje. Izgradnja objekata ce povecati ponudu |
omoguciti formiranje novih sadrzaja, na prostoru sire zone | ovog dijela grada.
Odredjenim Programskim rjedenjma prostor je tretiran diyelom fleksibino |
omogucava formiranje prostora razlicitih velicina, kako bi zadovoljle razlicite
potrebe buducih korisnika objekata.

Programskim analizama 1 prostornm rjedenjma tezlo se postizanju jedinstva
pratecih objekata u pogledu razmjestaja, organizacye | uzajamne povezanosti.
Prateci objekti su programirani prema stvarnim potrebama | normativima GUP-a.
Objekt | sadrza) rasporedjn su po zonama, a grupisanje | lociranje vrdeno je
prema namjeni, sadrzaju | vrsti objekta il prostora.

Distribucija 1 organizacia pratecih objekata | sadrzaja 1zvrdena je prema
principima prostorne organizacij€ | prema prostornim mogucnostima.

Na podrucju Servisne zone prateci sadrza) su planirani sa namjerom da
podmire lokalne potrebe | potrebe Sire okoline.

6.7. KONSTRUKTIVNI SISTEM

Na osnowvu dosadadnjh iskustava | ponadanja konstruktivnih sistema, posebno
ponasanje konstruktivnih sistema na dan katastrofalnog zemljotresa |5-0g
aprila, 1979. godine, preporucuje se primjena panelnog sistema armirano-
betonskih platana, rasporedjenih u dva ortogonalna pravca, odredjena da prime
vertikalni teret | horizontalne seizmicke sile, sa medjuspratnom konstrukcijom
od pune armirano-betonske ploce, Il polumontaine armirano-betonske fert-
tavanice, sa dodatnom armaturom u ploci.

Prema usvojeno) spratnosti, dovoljna je konstruktivna deblyina armirano-
betonskih platana | 5,0 — 20,0 cm.

Konstruktivni elementi moraju se pruzati od temelja do krova, bez myenjanja
konstruktivnih  sistema. Primjena jedinstvenog konstruktivnog sistema,
omogucava racionalnu, brzu | ekonomicnu gradnju.

Panelni sistem armirano-betonske konstrukcye je praktican 1 racionalan v
seizmickom, arhitektonskom 1 tehnoloskom pogledu.
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6.8. SAOBRACAJ

Planska opredeljenja za 1zradu DUP-a *SZ POLJE* definisana  su na osnowu
GUP—a Bara, cme su odredjen: prostorni model, rang saobracajnica,
saobracajni rezim, odnos saobracajnica prema urbanistickim sadrzajyma | drugim
elementima znacajnim za funkcionisanje saobracaja.

Kolski saobraca), pristupni kolski saobraca) sa parkiranjem, parkinzi, pjedacki
saobracaj | pjeSacke zone cine saobraca) Servisne zone.

*Servisna zona — Polje* formirana je uz Paralelni put Bar-Polje ko) predstavlja
glavni saobracajni koridor ovog dij€ela grada | na njemu se bazira veza citavog
naselja Polje kao | same Servisne zone sa gradskim jezgrom. Sa druge strane
Je owicena zeljeznickom prugom uz koju je planirana saobracajnica drugog reda,
koja ce zajedno sa pomenutim Paralelnm putem formirati nove granice |
zaokruziti prostor servisne zone. U okviru tako formirane urbanisticke pod)ele
prostora vrdene su intervencye u saobracaju u vidu upravnih saobracajnica
treceg reda, koje sa vec gore pomenutim saobracajnicama diele prostor
Servisne zone na karakteristicne urbanisticke blokove. Kolski saobraca) je
organizovan u skladu sa GUP-om, sa rjedavanjem unutradsneqg kolskog
saobracaja | parkinga.

Pjedacki saobraca)j prati kolski 1 slobodno se razvija unutar zone 1 blokova.
Paralelni put Bar-Polje, nova saobracajnica uz prugu, sabirne saobracajnice |
pristupne saobracajnice formiraju kolski saobraca.

Sirine saobracajnica regulisane su prema GUP-u 1 vrsti saobracajnica.

Parkinzi su organizovani uz pristupni kolski saobracaj 1 na vecim parking
prostorima, kao 1 u okviru urbanistickih parcela.

Pjesacki saobraca) je ryesen kao prateci saobraca) uz kolski, slobodni pjesacki
saobraca), pjedacka prosirenja | pjedacke zone.

Diferenciranost saobracaja zasluzuje posebnu paznu doslednog sprovod)en)a
kroz faze realizacije plana.

Elementi situacionog plana 1 poprecni profill saobracajnica uslovijeni su
urbanistickim zahtjevima. Tako su geometriski parametri odabrani u skladu sa
funkcionalnim rangom saobracajnice 1 realnim uslovima lokacye. Minimalni radijus
horizontalne krivine odgovara vriyednosti koja obezbjedjuje prohodnost
mjerodavnoq vozila. Nivelaciono rjedenje planiranih saobracajnica prilagodjeno
Je terenskim uslovima. Diferenciranost saobracaja, zbog specificnosti lokacije,
zahtyeva dosledno sprovod)enje kroz realizaciju plana.

Osovine saobracajnica, presjeci osovina, tjemena, definisani su  preko
koordinata u apsolutnom koordinatnom sistemu.

Poprecni pres)ek je min 6,0 m sa trotoarom | rasvjetom.

Poprecni profill saobracajnica predstavljaju sastavni dio Grafickih priloga.
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6.8.1. KOLOVOZNA KONSTRUKCIJA

Na saobracajnicama (manipulativi | parking prostor)) u okviru zahvata
urbanistickog plana predvidjeti kolovoznu konstrukciyu koja ce moci da primi
lako 1 srednje tesko saobracajno opterecenie.

6.86.2. PARKIRANJE | GARAZIRANJE

Parking na lokacy je organizovan za putnicka vozla stalnh | povremenih
korisnika, gostiu 1 zaposlenih radnika.

Planirani parking prostor organizovani su sa paralelnom Semom parkiranja, pri
cemu su dimenziye parking miesta 2,50 x 5,0 m za putnicka vozla, 1 parking
prostore na otvorenom.

Obrada manph parking prostora treba da je takva da omoguci maksimalno
ozelenjavanje, a na svaka dva parking mjesta treba obezbjediti zasad drveta.

Potrebe za parkirajem na nivou GUP-a su utvrdjene za centralne gradske
aktivnosti dok su za ostale oblike koriscenja prostora predlozene normativne
vrijednosti.

Bro) mjesta za parkiranje ko) treba ostvariti na parcell jednak je broju korisnih
Jedinica, u ovom slucaju stambenih Il poslovnih.

NAMJENA POTREBAN BROJ PARKING MJESTA
Stanovanje I,o— 1,20 PM/I stambnoj jedsinici
Poslovan)e 10,0 PM/ 1.000 m2 povrsine objekata
Trgowvina 20 - 40,0 PM / 1.000 m2 korisne povrsine

6.8.3. PJESACKI SAOBRACAJ

Pjesacki saobraca) na lokaciy je ryesen kao prateci saobraca) uz kolski |
slobodni pjedacki saobracaj.

PoloZza), dimenzije | prateca oprema pjesackh staza, trotoara, treba da
omoguce punu fizicku zadtitu pjedaka od saobracaja po kolovozu.

Ukupna povrsina saobracajnica sa parking prostorom | pjesackim povrsinama u
zahvatu pojedinacnih urbanistickih parcela 1znosi 35,0 % povrsina parcele.
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6.86.4. USLOVI ZA KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Prilaz do objekata predvidjeti na dielu objekata ciji je prizemni dio u nivou 1l je
manje vzdignut v odnosu na teren.

Savladavanje visine razlike 1zmedu pjedacke povrdine | prilaza do zgrade vrsi se:
- rampama za pjesake

- spoljnm stepenicama | podiznim platformama.

Kod prilaza osoba sa posebnim potrebama /invalidi, starie osobe, djeca 1 sl./,
max. naglb rampe je 6,30 % odnosno |: 12 za nove objekte | za duzinu rampe
do 9,00 m. lzuzetno se, kada se radi o adaptaci postojecih objekata, moze
se dozvoliti 1 nagib |:10.

Bocna zako3enja 1zvode se po potrebi, takode u nagbu do 8,30 % ( 1:12).
Maksimalni nagib rampe, duzne do 12,0 mje | : 16 a kod ramp duzine do
5,0 m je | : 20. Za sve rampe duZze od 9,0 m, mora se predvidjeti

odmorisni podest, duzine |,40 m. Najmanja cista Sinna rampi za jednosmjern
prolaz je 0,90 m. Rastojanje od objekta uz trotoar do pocetka nagiba rampe
1znos! naymanje |1 25 cm. Ukoliko to nije moguce obezbijediti, rampu i1zvesti tako
da se trotoar u punoj Sirini dovede na nivo kolovoza u zoni pjedackog prelaza.
Pjesacki prelazi se oznacavaju tako da se jasno razlkuju od podloge trotoara i
kolovoza. P)edack prelazi, na mjestima gdje kolovoz prelazi veci broj osoba,
posebno ako je veci broj djece (obdaniste, Zkola 1 sl.), opremay se
svjetlosnom signalizacijom, a prelazi na koyma kolovoz prelaz veci broj sljepih
lica 1 lica sa oStecenim vidom, opremaju se | posebnom zvucnom signalizacijom.
Prolaz kroz pjedacko ostrvo u sredini kolovoza 1zvodi se€ u nivou kolovoza 1 u
Sirni pjedackog prelaza, a min. 150,0 cm duzine u Sirni ostrva. Za pjedacko
ostrvo obezbjediti vocljivost kontrastom boja 1 drugom povrsinskom obradom.
Na stajalidtima javnog prevoza predvidja se plato ( peron ) za pjedake Sirine
najmanje 200 cm, a na stajalistima v blizini Skolskih zgrada, plato za pjesake
Sirine najmanje 300 cm. Visina platoa ( perona ) odgovara visini prvog ulaznog
stepenika vozila javnog prevoza Il poda vagona, a kada se koriste vozla sa
visokim prvim stepenikom, visina platoa odgovara visini koja je do | 6,0 cm niza
od prvog stepenika vozila.

Najmane 5,0 % od ukupnog broja parking mjesta mora biti namyenjeno
osobama sa invaliditetom | smanjenom pokretljvosti. Kod planiranja parking
mjesta treba predvidjeti rampe u trotarma za silazak kolica za trotoara na
kolovoz. Iste rampe moraju se predvidjeti | u raskrsnicama, odnosno na svim
mjestima gdje je neophodno da se prelazi sa trotoara na kolovoz Il obrnuto.

Kod upravnog parkiranja, Sirina parking mjesta za osobe sa invaliditetom i1znosi
3,70 m, odnosno na 3irnu parking mjesta od 2,30 m dodaje se prostor za
invalidska kolica, sirine 1,40 m (dubina 1sta kao kod parking mjesta). Kod dva
susjedna parking mjesta moze se dozvoliti da koriste i1sti prostor za invalidska
kolica, odnosno da 3irina dva susjedna mjesta za osobe sa invaliditetom 1znosi
6,00 m (2,30 + 1,40 + 2,30 m). Kod kosoq parkiranja Sirina parking mjesta
1snosi 3,60 m a kod paralelnog parkiranja Sirina je 3,20 m a duzina 6,00 m,
treba obezbijediti prolaz invalidskih kolica 1izmedju dva susjedna parkirana vozila.
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6.9. PARCELACIJA, REGULACIJA | NIVELACIJA

Parcelacia, Regulacya 1 Nivelacya predstavljau znacajan tehnicki prilog za
postupak operacionalizacye plana, pripreme | obezbjedjivanja urbanisticko-
tehnickih uslova.

U posebnom grafickom prilogu, za ova) sadria) dati su svi elementi koj
prezentuju | zadovoljavaju potrebe plana, a to su :

gradjevinske linye, granica parcela, koordinate objekata, koordinate parcela,
koordinate ulicnih osovina, visinske kote, 1td.

6.9.1. PARCELACIJA

U granicama DUP-a 1zvrsena je podjela na urbanisticke blokove, a unutar
blokova i1zvrSena je parcelacija, na posebne urbanisticke parcele.

Urbanisticke parcele se odredjuju tako da objekti mogu da funkcionidu, dok se
u fazi 1zgradnje objekta vra privremeno zavzimanje potrebnog zemljista.
Urbanisaticke Parcele je moguce podieliti na vecr bro) zasebih djelova
urbanistickih parcela, koje su nazvane gradjevinske parcele, na kojma je
mogquca gradnja zasebnih objekata.

Broj gradjevinskih parcela, se odredjuje prema broju planiranh objekata Il za
grupu objekata a zavisno od potreba buducih investitora.

USLOVI ZA PARCELACIJU

U okviru zahvata urbanistickog plana definisane su urbanisticke parcele, koje su
graficki 1 geodetski definisane u grafickom prilogu *plan parcelacye* 1 *plan
regulacije | nivelacye*.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dodje do neslaganja
1zmedju zvanicnog katastra | ovoqg plana, u tom slucaju je mjerodavan zvanicni
drzavni katastar.

6.9.2 NIVELACIJA | REGULACIJA

Nivelaciono rijesenje je vezano za utvrdjene visinske kote 1zgradjenih | planiranih
kolskih saobracajnica 1 za pjedacki saobraca, prilagodjeno planiranim objektima
uslovima terena.

Regulaciono rijesenje je vezano na postojeci izgradjen kolski saobracaj |
definisano je regulacionim 1| gradjevinskim linjama.

USLOVI ZA NIVELACIJU | REGULACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema requlacie su :
o  Regulaciona linja

o  Gradjevinska linja

o  Visinska requlacija
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Requlaciona linija

Regulaciona Iinjja u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, cie su
koordinate prikazane u grafickom prilogu *plan nivelacie 1 regulacie*.

Gradjevinska linija

Gradjevinska linja u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, cye su
koordinate prikazane u grafickom prilogu *plan nivelacie 1 regulacie*.
Gradjevinska linja se utvrdjuyle ovim planom u odnosu na saobracajnice a
predstavlja linju do koje je dozvolieno graditi objekat. Na ova) nacin je,
umjesto linje na koju se smjestaju objekti svoym ulicnim fasadama, definisana
zona gradnje u kojoj je dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze
lociranja objekata na samu gradjevinsku linyu. Ovakav pristup je bio neophodan
zbog potrebe da se omoquci dovoljna fleksibiinost pri projektantsko) razradi
planiranih objekata, kako bi realizacija plana bila olaksana.

Visinska reqgulacija

Visinske requlacie definisane su oznacenom maksimalnom spratnoscu na svim
urbanistickim parcelama gde se jedan nivo racuna u prosjecno) vrijednosti od
pribizno 3,0 m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4,0-6,0 m za etaze u
prizemlju, ukoliko se u nyma planira poslovni sadrza).

Uobicajena spratnost proizvodno-skladisnih 1 servisnih objekata je wvisoko
prizemlje sa cistom visinom od 4,0 do 6,0 m.

Urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namjenu odredjen je maksimalan bro)
nadzemnih odnosno podzemnh etaza. Dozvoljeno je da po potrebi investitora
ta) broj bude | man).
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6.10. USLOVI | SMJERNICE ZA SPROVODJNJE PLANA

6.10.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Sve pojedinacne urbanisticke parcele definisane su za odredjene, i1ste Il slicne
namjene tako da je cjelokupan prostor ima namjene, robno-transportni centar,
koji obuhvata niz razlicitih funkcija 1 centralne funkcije.

Osnovna namjena povrsina na prostoru ovog plana su: privredne djelatnosti,
robno-transportni centri od proizvodnje, prerade, skladistenja, trgowvine,
transporta | ostalih odgovarajucih pratecih sadrzaja.

Planirane namjene su pretezne a ne i1skljucive, sto znaci da podrazumievaju |
postojanje drugih, komplementarnih namjena. Zanteresovani subjekti mogu
vrsitl dalja usmjerenja u pogledu namjena, ako ona ne odstupaju od osnovnih
uslova datih ovim Planom.

CENTRALNE FUNKCIJE :

Povrsine za centralne djelatnosti sluze pretezno smjestanju komercyalnih firmi
kao 1 centralnim institucijama privrede, uprave 1 kulture.

Dopusteni su: poslovni 1 kancelariski objekti, prodavnice, zanatske radnje,
ugostiteljski objekti 1 objekti za smjesta), drug privredni objekti, koj ne
pretstavijaju bitnu smetnju, objekti za uprawu, vjerski objekti, objekti za kulturu
zdravstvo | sport | ostall objekti za drustvene djelatnosti. lzuzetno, mogu se
dopustiti | stambeni objekti | stanowvi, trgovacki centri | benzinske pumpe.
Zelenllo ce se razvijati u skladu sa raspolozivim prostornim mogucnostima sa
akcentom na ulicnim koridorima. Sadrza) centara ce se prostorno 1 oblikovno
vkomponovati sa zelenlom koje treba da preuzme ulogu kako funkcionalnog,
tako | estetskog elementa u prostoru.

ROBNO-TRANSPORTNI CENTAR :

Robno-Transportni centar obuhvata niz funkcija opsluzivanja transportnih tokova
namyenjienih proizvodno), trgovackoj, 1 siroj gravitacionoj zonm a koji nisu
direktno vezani za pomorski transport 1 lucke sisteme na oball.
U sistemu Robno-Transportni centar Bar, realizovace se sve funkcie koje su
uobicajene za Jedan ovakav sistem, a odnose se na opslugu robnih,
transportnih 1 informacionih tokova, ali | pratece djelatnost..
Sve funkcyje Robno Transportnog Centra se mogu svrstati u pet grupa:
- osnovne funkcije u transportu, pretovaru | skladistenju robe;
- dopunske Il pratece funkcije za robu, transportna sredstva,
pretovarnu mehanizaciju, tovarne jedinice, personal;
- pomocne funkcye (carinjenje, osiguranje, inspekcyske usluge 1 dr.);
- upravno—informacione funkcye (razvoj, 1zdavanje | zakup podsistema RTC-a
berzansko poslovanje, informacioni biro 1 dr.);
- tehnicko-bezbjedonosne funkcije ( odrzavanje objekata, infrastrukture 1 sl).
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Uz postovanje svih tehnoloskih, saobracajnih, ekoloskih | protiv-pozarnih uslova
dozvoljeni Indeks zauzetosti pojedinacnih parcela je do 50,0 %, racunajuc
samo objekte visokogradnje. Indeks 1zgradjenosti kod radnih zona je do 2,00.
Uobicajena spratnost Proizvodnih 1 Servisnih Objekata je Visoko Prizemlje sa
cistom visinom od 4,0 do 6,0 m. U radnm zonama, zavisno od tehnologe,
gradice se | spratni objekti, spratnosti do P+3, prema datim kriterjjumma.

OBJEKTI U RADNIM ZONAMA :

Radni prostor podlijezu 1 ekolosko) provjeri a u skladu sa Pravilnkom o procjeni
uticaja objekata odnosno radova na zivotnu sredinu.

Neizgradjeni prostori u radnim zonama privodice se namjen prema tehnicko-
tehnoloskim parametrima usaglasavanjem uslova lokacije 1 zahtjeva djelatnosti.
Minimalna povrsina urbanisticke parcele u radnim zonama je |.000,0 m2
Maksimalna povrsina parcele radnog prostora u radnm zonama se ne uslovljava.
Sve parcele sa radnim zonama ce se definisati | razrad)vati daljom razradom
ovog urbanistickog plana, 1zradom tehnicke dokumentacije.

U okviru drugih namjena mogu se locirati novi radni prostori pod uslovom da ne
budu veci od 1,0 ha, da se oslanjaju prvenstveno na drumski saobraca), da ne
zahtyevaju velike kolicine vode 1 elektricne energie | da nemajy negativan
ekoloski uticaj na osnovne gradske funkcije u kojo) se nalaze.

JAVNE POVRSINE :

Saobracajni | drug) infrastrukturni koridori (uslow, sirine, nagibi | dr) utvrdjuju se
zavisno od znacaja saobracajnice, u skladu sa normativima | planskim rjesenjma.
Znacajne raskrsnice karakteristicni prostori na sobracajnicama koj doprinose
1zgledu 1 oblikovanu prostora, razradjujuy se kroz elementre urbanistickog
projekta Il projekta uredjenja saobracajnica | terena.

Benzinske pumpe se moqu planirati u koridorima saobracajnica u kojma se ne
myenja regulacya ih na prostorima preduzeca v cllju obavljanja djelatnosti, uz
postovanje saobracajnih | propisa ko) reqgulisu bezbjednost njhovog koriscenja
| sprecavan)e ugrozavanja zivotne sredine.

Javni parkinzi se obrazuju Il v profile saobracajnica Il na posebnm povrsinama
koje zahtyevaju specificno uredjvanie, ozelenjavanje, obradu, kontrolu |
dimenzionisu se€ prvenstveno za korisnike javnih sadrzaja, prema normativima za
odredjene vrste objekata.

Parkiranje 1 garaziranje putnickh vozila 1 vozla za obavljanje djelatnost
obezbjedjuje se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji 1zvan javnih povrsina |
realizuje iIstovremeno sa osnovnim sadrzajima na parcell.

Infrastrukturni koridon se formiraju I v profilima ulica I v samostalnm
koridorima prema standardima propisanim za odredjeni vid infrastrukture | vz
mjere zastite koje 1ziskuje svaki od njih.

Na prostoru obuhvacenim zastitnm infrastrukturnim pojasom nye dozvoljeno
graditi objekte 1 vraiti radove, osim svrhe zbog koje je odredjen zastitni pojas.
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KOMUNALNI OBJEKTI | POVRSINE :

Realizacija komunalnih objekata | povrsina (zeljeznicka stanica, nadvoznjak, kanal
rena, trafostanica 1 drugo), odvija s€ na osnowu lokalnih planskih dokumenata sa
detaljnom urbanistickom razradom prema programma javnih  komunalnih
preduzeca vz predhodnu 1zradu analiza uticaja | postovanje svih mjera zastite.
Uslowi za postavljanje posuda /kontejnera/ za odlaganje komunalnog otpada,
realizuje se na osnowu lokalnih planskih dokumenata sa urbanistickom razradom.

6.10.2. USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Za privredno nasljedje, glavna pitanja su kako ozivjeti napustene privredne
objekte 1 da I )& moguce uciniti th profitabilnyim ukoliko se nadju v procesu
reaktiviranja. Privredno naslijedje ne treba 1zolovati vec ga treba revitalizovati.
Konceptualno opredeljenje je ka rekonstrukci svih faza nasljedjenog gradi-
teljskog tkiva, a koje se prezentuje karakteristicnm objektima, prema sledecim
arhitektonskim parametrima: horizontalni gabarit, volumen, oblik, forma, krovow:
- zastita objekata v sklopu nove savremene namjene —
podrazumjeva ocuvanje osnovnoq volumena, oblika | forme kao 1 materyja-
lizacje objekta uz mogucu relokaciju.
- rekonstrukcya objekata v sklopu nove savremene namene —
podrazumjeva rekonstrukciju osnovnog volumena, oblika | forme do stepena
prepoznatljivosti 1zvornoqg rjesenja u okviru novog arhitektonskoq rjesen)a.
- rusenje objekata —
podrazumjeva uklanjanje objekata koj ne posjedujy odqgovarajuce
karakteristike 1 koje nije moguce uklopiti u savremenu namjenu.
U procesu realizacie plana, za radove na sanaci) | rekonstrukci objekata ko)
se cuvaju | stite potrebno je pribavljanje odgovarajucih uslova | saglasnosti od
strane nadleznih organizacia | sluzbe zastite.

6.10.3. FAZNOST REALIZACIJE PLANA

Koncept DUP-a *Servisna Zona Polje* je planiran tako da sam plan moze
funkcionisati fazno, odnosno v dvije faze, do konacne realizacije.

FAZA | :

Prva faza funkcionisanja DUP-a *Servisna Zona Polje* je od dana usvajanja Plana
do 1zrade novog prikljucka paralelnog puta na jadransku magistralnu
saobracajnicu Bar-Ulcinj 1 1zgradnje ulice paralelno zeljeznickim kolosjecima.

U I-fazi je moguce 1zvrsiti parcelaciju | preparcelaciu u skladu sa planom, prici
realizaci)l 1zgradnje objekata | uredjenja urbanistickih parcela u skladu sa planom

FAZA 2 - PLAN :

Konacna faza funkcionisanja, odnosno realizacija DUP-a *Servisna Zona Polje* je
predvidjena od dana 1zrade novog prikljucka paraleinog puta na magistrainu
saobracajnicu Bar-Ulcinj 1 1zgradnje ulice paralelno zeljeznickim kolosjecima.
Nakon toga moguce je 1zvrsiti kompletnu parcelaciu 1 preparcelaciju v skladu sa
planom, prici realizaci)i 1zgradnje objekata | uredjenja svih urbanistickih parcela u
skladu sa planom, kao | omoguciti funkcionisanje plana u punom kapacitetu.
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G.11. PEJZAZNA ARHITEKTURA
6.11.1. POSTOJECE STANJE

Lokacya DUP-a * SZ POLJE *, povrdine cca 146.876,4 | m?,/ 14 Ha 68 a
76,41 m2/ nalazi se v Baru (naselje Polje) 1zmedju lokalne saobracajnice Bar—
Polje /paralelni put/ 1 zeljeznicke pruge, u neposredno) blizini zeljeznicke stanice.
Ovo podrucie, sa visinskom kotom cca-9,50-12,50 m, predstavlja, v vecem
diyelu, gradska | prigradska domacinstva, sa potokom Rena koj protice
sjevernim obodom naselja.

Sire Podrucije je karakteristicno po gajenju 1 velikim zasadima vise vrsta juznog
voca (mandarina, narandza, |lmun 1 nar) zasadima kultivisanih maslina |
pojedinacnm primjercima cempresa | drugh drveca | svoym arhitektonskim
ryjesenjem ne predstavija neku posebnu vrijednost.

Na samom prostoru urbanistickog plana ne postoj uredjeno zelenilo.

Postojeci zelen fond je maksimalno postovan, zavisno od prostornih
mogucnosti | kvaliteta zelenila.

6.11.2. SISTEM ZELENILA PO GUP-U BARA

CILJEVI

Planiranje novih 1Ili regeneracija vec postojeéih zelenih povréina u nacelu trebalo
bl da zadovol) nekolko osnovnih ciljeva: zastita biodiverziteta 1 prirodnih
vrijednosti kao bitnog elementa prirodne posebnosti 1 kvaliteta prirodne
sredine; priblizavanje evropskim standardima 1 kriterjumima v pogledu nivoa
ozelenjavanja prostora; povecan)je atraktivnosti obalnog podrucja 1 naselja, sa
posebnim akcentom na ocuvanje | unapriedenje podruéja koja predstavijaju
pejzazne | ambyentalne cjeline; preduzimanje odgovarajuéih biotehnickih mjera za
sanaciju | unapriedenje degradiranh djelova prostora; postizanje ravnoteze
1zmedu 1zgradjenih 1 zelenih povréina u naseljma, v cilju poboljSanja mikro-
khimatskih uslova, lakdeg oticanja atmosferskih voda smanjenja efekata zagaden)a
I drugih ekoloskih razloga; 1 postovanje estetskih kriteryjuma 1 pravila, u smislu
harmonije odnosa boja 1 oblika ko) ée rezultirati priviaénom 1 prijatnom prostoru.
Na osnow opstih ciljeva, koj obuhvataju zadtitu 1 unapredjenje cjelokupnog
sistema zelenh povrdina, kao znadajnoq prirodnog potencijala Bara, definisan je
veci broj posebnih ciljeva, od koph su napazni: oluvanje | unapredjene
postojecih povrdina pod zelenlom; poboljane kontinualne teritoryalne
povezanosti svih prostora pod zelenllom, formiranje zelenh koridora; zastita
vrednijih stabala, maslinjaka, lokaliteta pod Sumom 1 prirodnih 1 kulturno-
1storyskih elemenata visokokvalitetnih estetskih obelezja; podizanje nowvih zelenih
povrdina; ocuvanje | unapriedjenje svih prirodnih prostora, sa ciljem da se
pobolj3a nphov doprinos kvalitetu Zivota u urbanoj sredin 1 ambyentalnim
vrijednostima; primjena mjera ozelenjavanja | podizanja pojasa zelenila u funkey
zadtite, radi umanjenja potencijalnih negativnih uticaja na zivotnu sredinu, kao |
unaprijedenja ukupne slke predjela; izrada katastra zelenih povrdina. Posebni
zadaci 1 cljevi v velko) mjen zavise od postojeéih ekoloskh uslova, stanja
vegetacie | stepena odrzavanja.
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VRSTE ZELENILA

Planom se insistira na stvaranju sistema prirodnih, pejzaznih 1 zadtitnih slobodnih
zelenih povrdina ko) ée odqgovoriti razliéitim namjenama uz odgovarajuée uslove
koridéenja.

UREDJENO NASELJSKO/GRADSKO ZELENILO
Zelene povrsine namienjene javnom koriscenju (Javno gradsko zelenilo): parkovi,
ulicno zelenilo; trgovi | skverovi; 1 zelenilo oko administrativnih 1 javnih objekata.
Zelene povrsine ogranicenoq koriscenja: blokovsko zelenilo; zelene povrdine
skola 1 djeciyih ustanova; zelenlo sportsko-rekreativnih  povréina; zelenilo
zdravstvenih ustanova
Zelene povrsine u sklopu ostalih namjena: zelene povrdine u okviru turistickih
kompleksa; Zelene povrdine radnh poslovnih kompleksa; 1 zelenlo v okviru
porodiénog stanovanja.
Zelene povrsine specijalne namjene: groblja, arboretum, rasadnici.

ZASTITNO ZELENILO
lzvorista 1 ugrozena podrucija: zastitna zona izvorista, zelenlo za odrzavanje
stabilnost tla; zastita potencialno ugrozenh podrucja; zastitno zelenllo oko
1zvora zagadenja; | sanaclja degradiranih prostora (erodiranih povrdina, klizista,
odlagalidta otpada, 1 sl.). Zastita prirodnih vrijednosti: zastiéena prirodna dobra
| zone zastite; maslinjaci; zelenilo u zastitno) zoni kulturno-istoriiskih spomenika;
Setaliste vz obalu; 1 zelenllo u okviru turistickih kompleksa morskog dobra;
prirodna 1 kulturna dobra predlozena za zastitu.

Zone prirodnog pejzaza: poljoprivredno zemlpste na terasama; Sumski
kompleksi; pejzazne cjeline makie 1 gariga.

DISPOZICIJA

Zelene povrdine namyenjene javnom koriséenju formirajy se u sklopu javnih
povrdina na kojma se uglavnom zadovoljavaju opsti interesi, odnosno razvijaju
specifiéni sadrza)i od znacaja za grad, pa | Sire, za req|u. Zbog svog znacaja ovi
prostori cine dio identiteta prostora u kojem se nalaze, 1 po pravilu se ureduju
da zadovolje visoke estetske vriyednosti. Zelenllo je znadajan elemenat v
oblikovanju gradskih cjelina, nagladavanu pravaca | znagajnh lokacya v gradu.
Pored toga, zelene povrdine namienjene javnom koriséenju su od opsteq
znacaja za stanovnidtvo 1 bitno je obezbyediti nphow dostupnost svakom
pojedincu u zadovoljenju prirodnih | socijalnih potreba.

Gradsko zelenilo, posebno parkowi, trgowvi | skverovi su povrdine javne namjene
koje su od posebne vriednosti za grad, kao satavni element ambyenta grada,
posebno ako sadrie prostorne, sadriajne | oblikovane repere ko) daju poseban
karakter prostoru | na taj nacin definisu urbani pejzaz grada. Parkovi od svih
zelenh povrdina imaju najvedi efekat u poboljdanju mikroklme u naseljy, a v
preizgradenom gradskom tkivu su najprijatnija myesta za odmor | druzenje.
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Ulicno zelenilo formira se uz saobracajnice radi razdvajanja pjedackih tokova |
obodnih objekata od kolskog saobracaja u cilju stvaranja povoljnijih sanitarno-
higyenskih 1+ mikroklimatskih uslova urbanog prostora. Ovo zelenlo 1ma
prvenstveno zastitni karakter, all je njegov poseban znacaj 1 v povezivanju svih
kategoria zelenila v jedinstven sistem.

Zelenilo oko javnih objekata (objekti administrativnog karaktera, uprave kulturni
centri, objekti, banke itd.), odrzava se uglavnom parcijalno | samoinicijativno, pa
Je | odrzavanje veoma razlicito all je pozeljno da se postuju osnovna pravila
uredenja javnih povrsina.

Zelene povréine ogranicenoq koridéenja su takode dio javnih povrdina ali su
prvenstveno namienjene odredeno) kategorii il odredenom broju korisnika.

Sport 1 rekreacija, uz stanovanje | rad spadaju u osnone egzistencijaine funkcie
Zwvljenja v naselju. Sa povecanem standarda Zivlenja 1 duzine slobodnog
vremena, sport | rekreacia zavzmay sve znacajnje mjesto u funkcionisanju
naselja 1 moraju se planirati za sve kategorije stanovnidtva.

Zelene povrdine u sklopu *ostalih* namjena obuhvataju prostore koji nyesu javni
veé pripadaju drugim nivoima koridéenja 1 upravljanja.

Zelenlo zastitnih pojaseva 1ma poseban znaca) v skladu je sa potrebama
namene koja se stiti 1 razlkuy se po oblku, Sirni 1 duZini pojaseva kao |
hortikulturnom uredenu. Pored svoje osnovne namjene, djelovi zastitnih
pojaseva mogu se pretvarati v izletista Il park-Sume 1 imaju veoma veliki znaca)
sa aspekta zadtite Zivotne sredine.

Zelene povrdine u sklopu radnih zona 1 drugih poslovnih kompleksa imaju funkciju
zastite od zagadenja, zastite od buke, 1zolovanja Il maskiranja pojedinih
objekata, stvaranja protivpozarnih prepreka 1 sl. Pored toga, owi prostori mogu
da se planiraju tako da posluze za odmor 1 rekreaciu radnika Il kao 1zloZzben
reklamni prostor.

Zone prirodnog pejzaza spadaju u posebnu kategoriu zelenila koje se planski ne
tretiraju na nivou urbanistickog planiranja, ali predstavljaju znacajan pejzazni |
ekoloski elemenat ko) se ne bi smio unidtavati. Ovo zelenllo 1ma vaznu ulogu za
zadtitu zemlj3ta od erozie | bujica, stabilizacyu slabih zemljsta, kao odrzavanje
mikroklimatskih uslova.

Zone pod zastitom obuhvatajy prostore zastiéenh prirodnih 1 kulturnih dobara,
kao | prostore sa posebnim osobenostima | ograniéenjima ko) su u postupku
zastite. Ovi prostori imaju jasno definisane rezime koridéenja | posebne mjere
uredenja ko) proizilaze 1z dokumenta viseg nivoa obaveznosti u odnosu na
generalni plan. Za prostore ko) su predlozen za zastitu, formalnom stavijanju
pod zastitu prethodi procedura evaluvacie 1 utvrdivanja odgovarajuée kategorie
| rez2ma zastite, u kojima su sadrZane smjernice za upravljanje tim podruéjma,
sto su takode obaveze koje se moraju 1spoStovati u urbanistickom planu.
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6.11.3.  MJERE ZASTITE | UNAPRIJEDJENJA ZELENIH POVRSINA

Koncepclja ozelenjavanja planskog podruéja usmjerena je na povecanje zelenih
povrdina rekonstrukciju postojecih 1 povezivanje svih zelenih povrdina preko
linyskog zelenila.

Sve postojece javne zelene povrdine (parkovi, skverowvi, trgowi | dr.), zadrzavaju
se kao sastavni | neodvojivi djelovi ambyenta. U noviyim djelovima grada, kao 1 u
sekundarnm centrima, planraju se javne zelene povrsine odgovarajuéih
prostornih volumena, u skladu sa ostalm planiranim namjenama 1 raspolozivim
prostorom. Ove prostore je potrebno urediti na nadin da postanu istinski
estetski, humani 1 oblikovni prateéi elementi stanovanja, poslovanja, turisticke
ponude, kao 1 drugih namjena u okviru kojih se nalaze. Generalno pravilo
uredenja parkova je da se unutar njh formrrajy dvije cjeline, mirn/pejzazni dio
parka | sportsko-rekreativni dio sa prostorom za igru djece. Autentiénost parka
postize se malm arhitekturnm rjedenjma (vodena ogledala, klupe, svjetlosni
elementi, informaciono-reklamne table, korpe za otpatke), vz sw neophodnu
opremu za potrebe rekreacye kao | igru djece. Vegetacysku osnowu u prvom
redu Cine mediteranske | egzoticne vrste biljaka, posebno kvalitetno visoko
drveée koje obezbjeduje vec stepen sanitarno-higienskog ucinka zelenila, kao |
pobolj3anje mikro-klime Sireq podruéja. Najmanje 70 % povrdine parka treba da
bude pod zelenlom.

Okosnicu zelenh povrsina planskog podru&ja cini zastitno linearno zelenilo
pored zeljeznicke pruge, zastitno linearno zelenllo pored paraleinog puta
Bar-Polje s obzirom na svoju funkcionalnu estetsku 1 ambientalnu vrijednost
hortikulturnog uredjen)a, kao 1 zastitno zelenilo pored kanala Rena.

Zahvaljyjuéi planiranim hortikulturnim rjesenjima, v ovom dielu grada zadovoljava
se osnovni princip kontinuiteta zelenih povrdina 1z susjednih gradskih zona
[Topolica-l/ sto predstavlja znacajnu osnow za njeno upotpunjavanje |
prodirivanje. Predwvida se uredenje ovog kompleksa u skladu sa oblikovnom
formom | postojecom funkcijom objekata. Potrebno je sprovesti uredjenje
biljnog materijala sa autohtonim biljnim vrstama. Na ova) kompleks nadovezuje se
zelena povrdina susjednog DUP-a *Polje-Zaljevo* sa zelenilom postojeceg bloka
osnovne skole na granici plana.

Ovaj prostor se linearnm zelenlom u vidu drvoreda, povezuje sa gradskim
Jezgrom susjednih zona, koja predstavlja okosnicu planiranog sistema zelenila.
Da b1 se pojacala funkcija Citavog ovog prostora 1 omoguéila veéa pristupacnost
| preglednost, planira se uredenje drvoreda kompletnom saobracajnicom 3-3
paralelnog puta Bar-Polje koja ide pravcem sjever-juq zahvata plana.

Sa druge strane ovog kompleksa, pored kanala Rena, planra se dodatno
oplemenjvanje prostora zelenlom kao 1 Setalistem. U izboru vegetacionog
materijala postuje se primjer dobre prakse, za zeleni pojas prema riyeci pod
palmama, a od saobralajnice pored rieke zasadi vrsta sa terapeutskim |
zdravstvenim efektom znacajnim za sportske | rekreativne aktivnosti.
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Ulicno zelenilo formira se uz saobracajnice &y profill dozvoljavaju linearno
formiranje zelenla, sa primarnm ciljem zadtite od zagadenja, ali | povezivanja
zelenlla svih kategorya u sistem. Kod primarnih saobraajnica obavezni su
dvostrani drvored, a gdje je to moguce oni bi treball biti drvoredi sa prateéim
zelenlom (travnjaci, nisko rastinje). Sekundarne saobralajnice, gdje postoje za
to moguénosti sadrzaée obostrane drvorede. Hortikulturno opremanje |
uredjivanje treba predvidjeti onm vrstama koje posjedujy listove velikih
povrsina, ne generisu tvrde | teske plodove | ne luce veliku koliéinu medne rose.
Pored toga pri i1zboru vrsta za ulicno zelenlo treba voditi racuna da budu
prilagodjene uslovima rasta u ulicnim profilma (otpornost na zbyenost tla, vodni
kapacitet zemljsta, prasinu, gasove).

Uredenje povrsina oko javnih objekata trebalo bi biti dekorativno, na visokom
estetskom nivou sa ciljem da se 1stakne vaznost samih objekata 1spred kojh se
nalaze. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonh 1 odgovarajuéih
alothonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje
reklaminh 1 informacionih tabli, vz ostale elemente kao sto su klupe, korpe za
otpatke 1 svjetlosna infrastruktura. Prostor unutar poslovnih blokova potrebno
Je oplemeniti zelenlom koje pored estetskih ima izrazene | druge funkcie:
socijalne, zastitne, rekreacione | dr. U okviru ovog zelenila treba predvidjeti:
pjesdacke staze, travnjake za 1gru 1 odmor, prostor za igru djece | rekreaciju
odraslih, kao | zelenilo parking prostora | ,n3a“ za kontejnere.

U 1zboru biljnih vrsta treba voditi racuna da ne generisu mesnate | otrovne
plodove, da nemaju bodlje | da odgovaraju uslovima sredine. Zelene povrsine u
sklopu radnih zona 1 drugh poslovnih kompleksa treba da cine minimum-15,0 %
ukupne povrdine kompleksa. Sirina zastitnog pojasa kao 1 1zbor zelenila zavisi od
karaktera proizvodnje, vrste 1 koncentracye Stetnh materya, nivoa buke,
protivpoZarnih zahtjeva 1 drugih faktora koji se utvrdjuju procjenom uticaja na
Zivotnu sredinu. U okviru protivpoZarnih zahtjeva 1 drugih faktora koj se utvrdjuju
procjenom uticaja na Zivotnu sredinu. U okviru zelenih povrdina mogu se planirat
tereni za rekreacyu | prateéi objekti v kompleksu koji svojom namjenom ne
zagaduju okolinu, a takodje bi trebalo da posluzi v i1sticanju Il pak maskiranju
pojedinih proizvodnih objekata.
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6.1 1.4. PLANIRANO STANJE

Pejzaz DUP-a *SZ POLJE*, je karakteristican 1 prepoznatiiv 1 zato se
intervencie u prostoru moraju 1zvesti veoma pazljivo sa tendencijom uklapanja |
Sto veceg ocuvanja postojeceq prostora.

Prepoznavanje vriyednosti prostora, njegovih ambiyentalnih  karakteristika,
predstavlja potenciyal za isplative ekonomske aktivnosti, u ovom slucaju
privredne, poslovne | usluzne djelatnosti.

Pri1zradi plana ozelenjavanja, vodilo se racuna da se na veoma malom prostoru
zelenih povrsina stvori veoma prijatan | ugodan ambijent.

Pozeljna je zastupljenost sledecih kategorija: zastitno zelenilo, linearno zelenilo
— drvoredi, zelenlo uz industrijske objekte | kombinovano parterno zelenilo.

Prilkom planiranja zelenih povréina 1zvrsena je podela po sledecim kategorijama
zelenila 1 to :

o  Postojece Zelene povrsine

o  Zelene povrsine oko objekta |

o  Zastitno zelenilo

POSTOJECE ZELENE POVRSINE

Prostor zahvacen planom nema znacajne zelene povrsine osim manjeq drvoreda
duz Paralelnog puta. Ostalo zelenllo cine pojedinacna stabla | zasadi na
privatnim parcelama, billo da su one namjenjene poljoprivredno) proizvodnji,
stanovanju il nekim drugim aktivnostima.

Planom su dati principi | smjernice ozelenjavanja slobodnih povrsina, odred)jeni
su pravcl | mjesta drvoreda, koncepcijski su rjedene grupacije visokog | niskog
rastinja sa akcentom na formiranje kompozcija buduceg zelenila.

Izbor biljnih vrsta uradjen je na temelju ekoloskih uslova sredine.

Zastupljene kategorie zelenila su visoki, sredn)i 1 niski cetinari 1 liscari, palme,
2imzeleno 1 istopadno 3iblje 1 sukulente.

Pri 1zradi plana pejzazne arhitekture vodilo se racuna o kompozici stvaranju
siluete | prijatnog ambijenta.

Raznovrsni sadni materyal, sa razlicitim periodima cvjetanja, treba da formira
dopadljvu slku zelenlla. Slobodne povrdine ozeleniti auvtohtonim sadnicama
visokog | niskog rastinja prema projektima ozelenjavanja, vz postovanje principa
| zahtjeva datih detaljnm planom.

Plan pejzazne arhitekture je u saglasnosti sa mjerama za zadtitu 1 ocuvanje
zivotne sredine.
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ZELENE POVRSINE OKO OBJEKATA

Povréina predvidiena za ow kategoryu zelenla, zavzma znacajno mjesto u
smislu stvaranja sanitarno-higienskih, estetskih 1 humanh uslova za Zivot |
poslovanje, | planirana je neposredno pored objekata.

Planom je predvidjeno uredjene pjesackih staza sa zelenllom 1 ostalim pratecim
urbanim mobilijarom u povrsini od min- 15,0 % urbanisticke parcele.

Parking prostori su predvidient od raster-elemenata u koje je planirano
zatravljivanje smjesom sjemene trave otporne na susu | gazenje.

Na svaka dva parking mjesta planirano je zasadjivanje drveta.

U cljuy povecavanja zelenh povrsina objekta planirano je tkz. vertikalno
ozelenjavanje (sadnja raznih oblika | vrsta puzavih biljaka koje stvaraju razgranatu
vegetacionu povrsinu | koje pritom djeluju svoym mikro-klimatskim 1 sanitarno-
higyyenskim pokazateljma).

ZASTITNO ZELENILO

U formiranju planske strukture veliki znacaj treba da ima zastitno zelenllo koje
se moze locirati duz saobracajnica, puteva | prolaza v industrijskoj zoni.

Funkcyu zastitnog zelenla prema gradu treba da preuzme prostor 1zmedju
pristupne saobracajnice 1 zeleznickih kolos)eka.

Taj prostor treba da bude masiv od visokog mediteranskog rastinja.

Zastitno zelenilo se formira kao wvisefunkcionalan biljni kompleks u granicama
plana il gradjevinske zone, sa funkcijom zastite od negativnih klimatskih uticaja,
preciscavanja | dotoka svjezeqg vazduha, poboljsanje organizacie rekreacie
stanovnika 1| formiranja umjetnickog lika naselja.

Vegetacia pored saobracajnica ima veliki utica) na opstu sliku urbanog pejzaza.
Ujedno je to veza koja bitno utice na poboljSanje sanitarno higyenskih uslova,
mikroklimatskih 1 estetskih karakteristika 1 vrijednosti.

Kod formiranja drvoreda pored izbora biljnih vrsta znacajnu ulogu ma |
kompozicyja drvoreda. To se postize na razne nacine: promjenom sadnog
materijala, kombinovaniem masiva razlicitog habitusa.

Kod 1zbora biljnih vrsta 1 za ow kategoriju vazi da je znacajan estetski momenat
koj je uslovljen klimatskom tipu vegetaciye, te treba korstiti uglavnom
autohtone vrste.

LINEARNO ZELENILO

Linearno zelenilo /drvored)/ treba razviti duz saobracajnica koje imaju dovoljan
profil da mogu da prime owu vrstu zelenila. To su interna ulica naselja /paraleln
put/ 1 ulica pored zeljeznicke pruge koje ce biti 1stovremeno 1 paravan zastitnog
zelenla prema zeljeznickoj stanici 1 gradu.

Svaki administrativni, proizvodni | skladisni objekat v granicama Plana a narocito
objekti na vecim parcelama treba da razviju zelenlo u granicama raspolozivog
zemljista 1 u skladu sa osnovnom namjenom zemljista.
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VRSTE RASTINJA

Zelenlo u okviru plana, potrebno je planirati tako da budu zastupljene sve
kategorie zelenlla. Tom prilikom neophodno je dati odgovarajuci sastav vrste
dendoflore kao osnov u zasnivanu buducih zelenih struktura. Priizboru vegeta-
cye treba imati u vidu karakter | prirodu predjela ko) se ne smije narusiti.

Uzimajuci u obzir pedoloski sastav tla | posebne klimatske odlike — modifikovane
mediteranske klme — mogu se sugerisati odredjene vrste koje 1maju
specificnost ovog podneblja :

Cupressus sempervirens, Cedrus atlantica, Pinus pinea, Pinus halepensis, Pinus
maritime, Albizza julibrissin, Celtis australis, Ceratonia siliqua, Eukaliptus
globulus, Lagerstroemia indica, Ligustrum japonicum, Magnolica grandiflora,
Olea europea (sorta fradivento), Quercus ilex, Quercus cers, Phoenix
canariensis, Chamaerops humulis, Trachycarpus excelsa, Washingtonia filifera,
Arbutus unedo, Nerium oleander, Myrtis communis, Pittosporum tobira,
Pyracantha coccinea, Viburnum tinus, Budlel davidi, Punica granatum, Laurus
nobilis, Spartum junceum, Tamarix hispida, Citrus aurantium, Ruzmarinus
oficinalis, Santolina sempervirens, Lavandula sp., Agava Americana, Yucca
fiamentosa.

U kategor) zastitnog zelenila pozeljno bl bile sledece vrste :

Pinus halepensis il Pinus martime, Celtis australis, Qercus cers, Arbutus
unedo, Nerium oleander, Myris communis, Punica granatum, Spartum junceum,
Laurus nobilis.

U kategori) linearnog zelenila — drvoredh :

Albizzia julibrissin, Celtis australis, Ceratonia siliqua, Otea europea (fragivento),
Eukaliptus globulus, Quercus ceris, Quercus ilex, Pittosporum tobira.

Zelenilo uz industrijske objekte :

Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Celtis australis, Cercis siliquastrum,
Laurus nobilis, Pittosporum tobira, Viburnum tinus, Nerium oleander, Pyracantha
coccinea, Tamarix tispida, Citrus auvrantium, Ruzmarinus oficinalis.

Kombinovano parterno zelenilo :

Ruzmarinus oficinalis, Santolina sempervirens, Lavandula sp., Agava Americana,
Yucca filamentosa, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Magnolica grandiflora,
abizzia Julibrissin, Lagerstroemia indica, Phoenix canariensis, Chamaerops
humulis, Trachycarpus exscelsa, Washingtonia filifera.
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6.11.5. OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Ovd)je nabrojani idéarski | cetinarski rodowi 1 vrste sluze samo kao predlog za
pojedinaéni izbor vegetacijskog potencijla ko ée se konacno definisati prilikom
detaljnog planskog uredenja prostora — glavnim 1 1zvodackim projektima.

UKRASNO DRVECE

Abies cephalonica
Abies pinsapo

Cupressus sempervirens

Cupressus arizonica
Cedrus atlantica

Eucaliptus cinereo Eukaliptus

Ginkgo biloba Ginko

Laurus nobilis Lovorika

Magnolia purpurea Purpurna magnolija
Magnolia grandiflora Magnolija
Quercus ilex Cesmina

Pinus pinea Bor pinjol

Pinus maritima
Prunus pisardi

Gréka jela

Spanska jela
Primorski cempres
Arizonski empres
Atlantski kedar

Primorski bor
Ukrasna 3ljiva

UKRASNO BILJE

Camellia japonica Kamelija
Juniperus sp. Juniperus
Lagerstroemia indica Indijski Jorgovan
Nerium oleander Oleander
Pittosporum tobira Pitospor
Pyracantha coccinea Ognjeni trn
Prunus laurecerasus Lovor visnja
Tamarix sp. Tamaris
Taxus baccata Tisa
Viburnum tinus Lemprika

LJEKOVITO BILJE

Achillea millefolium

Hajducka trava

Hypericum pertbratum  Kantarion
Lavanda officinalis Lavanda
Mentha piperita Nana
Origanum vulgare Vranilova trava
Salvia oificinalis Kadulja
Satureia montana Vryesak
Valeriana officinalis Valerjana
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G6.12. URBANISTICKO-TEHRNICKI USLOVI

6.12.1. LOKACIJA

Lokacyja obuhvacena DUP-om *Servisna zona-Polje* je ukupne povrdine cca-
146.876,41 m2, sa planiranom 1zgradnjom poslovnih objekata, tako da se
formira Robno-transportni centar Servisna Zona Polje.

Programski su obradjeni urbanisticko-tehnicki uslowi planiranih namjena objekata
sa pratecm sadrzajma, ryesen je kolski saobracaj 1 parking prostor, kao |
pjesacki saobraca) | uredjene manje pjesacke | zelene povrsine.

6.12.2. PROSTORNE MOGUCNOSTI LOKACIJE

Predmetna lokacyja v svemu zadovoljava lokacyske uslove u skladu sa tehnickim
propisima o projektovanju 1 izgradn)i ovakve vrste objekata.

Lokacija se nalazi u Servisno) zoni duz zeleznicke pruge u naselju Polju.

Teren lokacyje pada od pravca sjevera prema jugu, tako da najvisa kota terena
u zahvatu plana 1znosi | 2,50 mnm, a najniza 9,50 mnm.

Mjesto dozvoljene gradnje, buducih objekata smjesteno u skladu sa prostornim
mogucnostima lokacije, nivelacijom | requlacijom postojeceg terena, sa 1zradom
pristupnih 1 internih saobracajnica 1 maksimalnim ocuvaniem postojeceq stanja.

6.12.3. SADRZAJ

Programska obrada zahvata DUP-a *Servisna Zona Polje*, vrsena je prema
normativima GUP-a | urbanistickim normativima.

Programski su obradjeni urbanisticko-tehnicki uslovi planiranih objekata.
Planirana je 1zgradnja poslovno skladisnih objekata sa pratecim sadrzajma, sa
prosirenjem djelatnosti 1 obogacivanjem ukupne ponude ovog dijela grada.
Programska obrada Servisne zone, vréena je prema programskim postavkama
GUP-a | prema urbanistickim normativima, sa prethodnim provjerama 1 analizama.
Programski su obradjeni urbanisticko-tehnicki uslovi po zonama sa prikazom
postojecih | planiranih objekata.

lzgradjena povrdina postojeceq prostora | planirana povrsina prostora, treba
da zadovol) potrebe prostora za sirokim spektrom servisnih sadrzaja, cime
prestaje potreba za privremenm objektima na podrucju zahvata Servisne zone,
cye se uklanjanje moze ryediti u narednom periodu, nakon usvajanja plana,
supstitucjom, odnosno i1zgradnjom trajnih objekata v skladu sa planom.
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6.12.4. SMJERNICE URBANISTICKO-TEANICKIH USLOVA OBJEKATA

Projektovanjem 1 1zgradnjom novih objekata, | objekata planiranih za dogradnju
nadogradnju, posebnu painu posvetiti mikroklimatskim uslovima, intenzitetu
vjetra, temperaturi, padavinama | organizaci).

Obradu 1 uredjenje povrdina zahvacenh planom, vrditi u skladu sa rjeSenem
detaljnog vurbanistickog plana, a prema posebno uradjenim projektima
uredjenja, vz primjenu kvalitetnih materyjala za obradu povrdina (mermer, kamen,
betonski prefabrikati 1 slicno)

Radl utvrdjvanja polozaja objekata, u vertikalnom 1 horizontalnom pravcu,
planom su utvrdjene regulacione 1 gradjevinske linyje, uvtvrdjene su kote ukrsnih
tacaka postojecih 1 planiranih saobracajnica.

Kroz tekstualne 1 graficke priloge, definsani su svi elementi potrebni za
formiranje urbanisticko-tehnickih uslova za sve moguce objekte u granicama
lokacye (prilozi parcelacija, requlacya, nivelacya, namjene povrsdina, spratnost,
saobracaj, karte tehnicke infrastrukture 1 tabelarn pregled).

Detaljni urbanisticki plan *Servisna Zona Polje* sadrzi osnovne smjernice za

utvrdjivanje urbanisticko-tehnickih uslova za 1zgradnju novih | rekonstrukeiju

postojecih objekata | to sledece :

- geodetsko-katastarske podloge

- namjenu | max. spratnost objekata

- maksimalno dozvoljene kapacitete objekata

- Indeks zauzetost | Indeksu 1zgradjenosti lokacije

- gradjevinsku | requlacionu linyu 1 nivelacione kote objekata

- vrstu materyjala za konstrukcyu, fasade, krovni pokrivac

- uslove za uredjenje urbanisticke parcele, odnosno lokacije objekta

- oryentaciu objekta

- meteoroloske podatke (ruzu vjetrova, osuncavanje, wvisinu atmosferskih
padavina, temperaturne ekstreme 1 sl.)

- podatke o nosivosti tla | nivou podzemnih voda | parametre za aseizmicko
projektovanje, kao | druge uslove za zastitu od zemljotresa

- povrsine za parkiranje, odnosno garaziranje vozila

- mjesto 1 nacin prikljucenja objekta na gradsku saobracajnicu 1l javni put

- komunalnu infrastrukturu 1| kablovski distributivni sistem

- uslove za zastitu zivotne sredine | pejzazno oblikovanje lokacie

- elemente kulturne bastine

6.12.5. SMJERNICE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA ULICA

Detaljni Urbanisticki Plan *Servisna zona-Polje* takodje sadrz :

Osnovne smjernice za utvrdjivanje urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju
Javnih puteva koj obuhvatajy 1 urbanisticko-tehnicke uslove za 1zgradnju
prikljucaka na druge puteve, kao | uslove gradjena pratech objekata
(parkiralista, benzinske stanice 1 slicno ) 1 uslove zastite zivotne sredine,
kulturne bastine | ambijentalnih vrijednosti.
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NARUCILAC PLANA
OPSTINA BAR

PLANSKI DOKUMENT

DETALIN RBANSTICR PLAN
"SERVISHA ZONA POLIE‘BAR
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DEMOGRAFSKO-
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ANALIZA

ODGOVORNI PLANER

Arh.MILOSEVIC NEBOJSA,dipl.ing.

NOSILAC IZRADE PLANA

*BASKETING*doo-BAR

Bar, septembar, 2009. god.
Projekat broj 074-09/09
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DETALINI URBANISTICKI PLAN
*SERVISNA ZONA POLJE* BAR

DEMOGRAFSKO-EKONOMSKA ANALIZA

DEMOGRAFSKO-EKONOMSKA ANALIZA PLANA
TROSKOVI UREDJENJA | OPREMANJA ZAHVATA PLANA

NACIN, FAZE | DINAMIKA REALIZACIJE PLANA
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DEMOGRAFSKO-EKONOMSKA ANALIZA PLANA

Lokacija obuhvacena Detaljnim Urbanistickim PlLanom *Servisna zona-Polje* je
ukupne povrdine cca-146.876,41 m2, sa planiranom izgradnjom poslovnih
objekata tako da se formira Robno-transportni centar *Servisna zona-FPolje*.
Granice lokacie su definisane | omedjene, sa zapada zeljeznickom prugom, sa
sjevera kanalom Rena, sa istoka paralelinm putem *Bar-Polie*, a sa juga
pristupnim putem definsanm GUP-om Bara.

Ovakvim  granicama formirana je geometriska povrsina nepravilnog
pravougaonoq oblika, koja se prostire po duzin, pravcem sjever-jug oko
I.300,0 metara, a po sirini pravcem 1stok-zapad od 1 00,0 do 220,0 metara.
Najvisa kota terena 1znosi | 2,50 mnm, a najniza 9,50 mnm.

*Servisna zona-Polje* je podrucje Bara, sa prigradskim karakterom | pored
neposredne blizne centralnih funkcyja ona je 1| programirana kao funkcionalno
zasebna cjelina, ali u bliskoj korelaci sa kompletnim prostorom opstine.
Okosnica razvoja ove zone je njeno privodjenje namjeni obavljanja sirokog
spektra privrednih djelatnosti, od proizvodnje, trgovine, transporta |
odgovarajucih pratecih namjena.

lzgradjenost, servisna opremljenost, obim 1zgradjenih infrastrukturnih objekata,
kvalitet 1zgradjenih objekata, polozajni 1 drug uslovi cine osnowu za planiranje |
gradnju novih objekata u posmatranom prostornom zahvatu.

Generalnim Urbanistickim Planom Bara podrucije Detaljnog Urbanistickog Plana
*Servisna zona-Polje* je namienjeno za razvo) privrednih djelatnosti 1 obuhvata
mz funkcya opsluzivanja transportnih  tokova namyenjenih  proizvodno,
trgovacko), | siroj gravitacionoj zoni a koj nisu direktno vezani za pomorski
transport 1 lucke sisteme na oball.

Podrucye DUP-a *Servisna zona-Polje* je namyenjeno za Robno-Transportni
centar | Centralne funkcije, sa ciljem visokokvalitetne valorizacije gradjevinskog
zemljsta v zahvatu plana.

U narednom periodu razvoja Bara, planrane povrsine poslovnog prostora,
proizvodno-poslovnih objekata 1| pratecih sadriaja razrjediti ce znatan broj
potreba, kako u proizvodno-poslovnih povrsinama, tako 1 v pratecim sadrzajma.
U razvoju Bara, 1zgradnjom planiranih objekata 1 sa vec postojecim objektima
Servisna zona ce pruzati kvalitetne usluge sirokom spektru privrednih funkeija.
Mogucnost organizovane izgradnje, koju pruza Servisna zona, treba iskoristiti
za kvalitetnu, racionalnu | sadrzajnu 1zgradnju. Organizovana gradnja | uredjenje
prostora Servisne zone omogucice stvaranje zaokruzene urbane cjeline.
Uvodjenjem nove opreme, gradnjom objekata | pratecih sadrzaja stvaraju se
uslovi brzeg razvoja, povecanja standarda | povecanja aktivnosti stanovnistva.
Zavrdavanjem izgradnje podrucja Servisne zone formira se zaokruzena gradska
cjelina, koja ce u narednom periodu, svojm sadriajma | kapacitetima, vrditi
veoma vaznu ulogu u gradskom sistemu.

Razvo) luke, industrye, saobracaja 1 turizma, zahtjevajy Sire programsko
sagledavan)e potreba 1zgradnje na ovom podruciju.
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Na prostoru detaljnog urbanistickog plana *Servisna zona POLJE*, planirana je
1zgradnja Robno-transportnog centra SZ Polie, sa potrebnm pratecim
sadrzajma, sa prosirenjem djelatnosti | obogacivanjem ukupne ponude grada.
Namjena povréina, saobraca) | program radjen su prema GUP-u, programskom
zadatku 1 odluci o 1zradi DUP-a *Servisna zona-FPolje*.

Podrucje Servisne zone organizovano je po urbanistickm blokovima,
medjusobno vezanim namjenom, sadrzajem | organizaciono.

Programski sadrza), organizovan po zonama, medjusobno se prozmaju |
dopunjavaju, cineci u krajnjoj fazi realizacije jedinstvenu urbanu cjelinu.

Servisne aktivnosti 1 funkciye riyesene su proizvodno-poslovnim | pratecim
objektima spratnosti P 1 vP u skladu sa vertikalnom requlacijom zatecenog
stanja | neposrednog okruzenja.

Organizacija Servisne zone izvrdena je duz ulica Paralelni put | novoplanirane
ulice vz zeljeznicku prugu. Poprecnim ulicama omogqucene su dobre veze u
okviru zone | njenh sadriaja. Servisna zona je dobro povezana sa ostalim
podrucyma grada, 1 vrdl ulogu opsluzivanja sireg gravitacionog podrucja
zahvacenog GUP-om.

Programskim analizama 1 prostornim rjesenyma tezlo se postizanyu jedinstva
pratecih objekata u pogledu razmjestaja, organizacye | uzajamne povezanosti.
Prateci objekti su programirani prema stvarnim potrebama | normativima GUP-a.
Objekti | sadrza) rasporedjn su po zonama, a grupisanje | lociranje vrseno je
prema namjeni, sadrzaju | vrsti objekta Ili prostora.

Distribucija 1 organizaciya pratecih objekata | sadrzaja 1zvrdena je prema
principima prostorne organizacije | prema prostornim mogucnostima.

Na podrucju Servisne zone pratec sadria) su planirani sa namjerom da
podmire lokalne potrebe | potrebe Sire okoline.

Uz postovanje svih tehnoloskih, saobracajnih, ekoloskih 1 protiv-pozarnih uslova
dozvoljeni Indeks zauzetosti pojedinacnih parcela je do 50,0 %, racunajuc
samo objekte visokogradnje. Indeks 1zgradjenosti kod radnih zona je do 2,00.
Uobicajena spratnost Proizvodnih 1 Servisnih Objekata je Visoko Prizemlje sa
cistom visinom od 4,0 do 6,0 m. U radnim zonama, zavisno od tehnologije,
gradice se | spratni objekti, spratnosti do P+3, prema datim kriterjumma.

Neizgradjeni prostori u radnim zonama privodice se namjeni prema tehnicko-
tehnoloskim parametrima usaglasavanjem uslova lokacije 1 zahtjeva djelatnosti.
Minimalna povrsina urbanisticke parcele u radnim zonama je |.000,0 m2
Maksimalna povrsina parcele radnog prostora u radnim zonama se ne uslovljava.
Sve parcele sa radnim zonama ce se definisati | razrad)vati daljom razradom
ovog urbanistickog plana, 1zradom tehnicke dokumentacije.

U okviru drugih namjena mogu se locirati nowvi radni prostori pod uslovom da ne
budu veci od 1,0 ha, da se oslanjaju prvenstveno na drumski saobraca), da ne
zahtyevaju velike kolicne vode 1 elektricne energye | da nemaju negativan
ekoloski uticaj na osnovne gradske funkcije u kojo) se nalaze.
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DETALINI URBANISTICKI PLAN
*SERVISNA ZONA POLJE*
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

PLAN

PLANSKI POKAZATELJI

NAMJENA LOKACIJE

UKUPAN ZAHVAT PLANA

POSLOVANJE
ROBNO-TRANSPORTNI CENTAR
CENTRALNE FUNKCIJE

POVRSINA ZAHVATA 146.876,41 m?
|z-INDEKS ZAUZETOSTI 0,50
liz-INDEKS 1ZGRADJENOSTI 2,00

BROJ KORISNIKA 485.0
POVRSINA POD OBJEKTIMA 38.640,00 m?
UKUPNO BGP OBJEKATA 154.560,00 m?
URBANISTICKI BLOKOV!

UKUPNA POVRSINA URBANISTICKIH PARCELA 77.280,00 m?
POVRSINA POD OBJEKTIMA 38.640,00 m?
PJESACKI | KOLSKI SAOBRACAJ | PARKING 27.050,00 m?
ZELENE POVRSINE | 1.590,00 m2
JAVNE POVRSINE U OKVIRU URB. BLOKOVA 10.100,00 m2
UKUPNA POVRSINA URBANISTICKIH BLOKOVA 87.380,00 m?
JAVNE POVRSINE U ZAHVATU PLANA

POVRSINA ULICA | PUTEVA 20.191,41 m2
POVRSINA VODENIH POVRSINA

| NEIZGRADJENOG PROSTORA 3.560,00 m?
UKUPNO JAVNE POVRSINE 23.751,41 m2
OSTALE POVRSINE U ZAHVATU PLANA

POVRSINA U URBANISTICKOM ZAHVATU

KOJA NIJE TRETIRANA PLANOM 7.325,00 m?
POVRSINA DIJELA VLASNISTVA ZELEZNICE 28.420,00 m?
UKUPNO OSTALE POVRSINE 23.751,41 m2

Realizaciju plana vraiti sa dobro organizovanom pripremom, |
blagovremenom 1 kvalitetnom 1zradom tehnicke dokumentacije.
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TROSKOVI UREDJENJA | OPREMANJA ZAHVATA PLANA

TROSKOVI UREDJENJA | OPREMANJA ZAHVATA PLANA
SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA
UREDJENJE SAOBRACAJNICA ZELENIH | JAVNIH POVRSINA

I. KOLSKE SAOBRACAJINICE
lzgradnja gradskih kolskih saobracajnica | parking prostora v zoni zahvata plana planiranih

poprecnih profila.
m2 12.000x 100,00 = 1.200.000,00

2. PJESACKE SAOBRACAJNICE
lzgradnja gradskih pjesackh saobracajnica, trotoara | pjesackih trgova v zoni zahvata

plana planiranih poprecnih profila.
m2  9.000 x 60,00 = 540.000,00

3. ZELENE POVRSINE
lzgradnja, Uredjenje | komplet pejzazno Opremanje gradskih zelenih povrsina u zoni
zahvata plana.
m2  3.000 x 40,00 = 1 20.000,00
SVEGA SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA 1.860.000,00 EURA

TROSKOVI UREDJENJA | OPREMANJA ZAHVATA PLANA
HIDROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

I. VODOVOD
|zrada razvodne mreze od PE Il PVC vodovodnih cijevi za radne pritiske od | O bara
skupa sa cvorovima, i1spustima, vazdusnim ventilima, protivpozarnim hidrantima 1 svim
potrebnim gradjevinskim radovima, presjeka @ |00 mm do @ 200 mm :

m 3.100,0 x 50,0 = 465.000,00

2. FEKALNA KANALIZACIJA
lzrada sabirne kanalizacione mreze od PVC cijevi od @ 200 mm do @ 300 mm, skupa

sa svim gradjevinskim radovima, revizionom silazima, oknima 1 dr.
m 3.100,0 x 250,0 = 775.000,00

3. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
lzrada atmosferske kanalizacione mreze od PVC Ili betonskih cijevi od @ 300 mm do @
600 mm, skupa sa svim gradjevinskim radovima, revizionom silazima, oknima 1 dr.
m_ 3.600,0 x 300.,0 = 1.080.000,00
SVEGA HIDROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 2.320.000,00 EURA
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TROSKOVI UREDJENJA | OPREMANJA ZAHVATA PLANA
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

I. TRAFOSTANICE
lzgrada novih TS prema planu, tipa NDTS 2x630 Kva 1 NDTS 2x1000 kVA, sa
komplet opremom | montazom.

kom 3 x 70.000,00 = 210.000,00

2. MREZA

lzgradnja podzemne |0 kV mreze u zoni zahvata plana kablom planiranih presjeka
m | 3.100 x 40,00 = 1 24.000,00

3. JAVNA RASVJETA
Izrada Javne rasvjete na podruciju plana
Obracun po metru duznom saobraéajnice

ml 3.100 x 100,00 = 310.000,00
4. |ZRADA OBJEKATA VISEG NAPONSKOG NIVOA
Ucesée u izgradn) objekata videq naponskog nivoa 270.000,00
SVEGA ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 914.000,00 EURA

TROSKOVI UREDJENJA | OPREMANJA ZAHVATA PLANA
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

I'. TK KANALIZACIJA
lzrada TK kanalizacije sa pvc cijevima 1 1izradom Tk okana propisnih dmenzija, sa
potrebnim 1skopima | komplet opremom | montazom.

m| 3.100 x 40,00 = 1 24.000,00
SVEGA TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA I 24.000,00 EURA

TROSKOVI UREDJENJA | OPREMANJA ZAHVATA PLANA
REKAPITULACIJA

SAOBRACAJINICE ZELENE | JAVNE POVRSINE  |.860.000,00

HIDROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 2.320.000,00
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 914.000,00
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA | 24.000,00
UKUPNO 5.218.000,00 EURA
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NACIN, FAZE | DINAMIKA REALIZACIJE PLANA

Na prostoru detaljnog urbanistickog plana *Servisna zona POLJE*, planirana je
1zgradnja Robno-transportnog centra SZ Polje.

lzgradenost prostora plana *Servisna zona POLJE*, servisna opreml|jenost,
obim 1zgradenih infrastrukturnih objekata | sistema, kvalitet 1zgradenih objekata,
poloZajni | drugi uslovi &ine dobru osnowu za planiranje | gradnju novih objekata.
Pored objekata Robno-transportnog centra SZ Polje, planirana je gradnja
prateéih sadrzaja, programiranih za potrebe FPlana, grada Bara | Sireq podrucja
a zavisno od vrste objekta.

Dosadasnym aktivnostima 1 veoma malom gradnjom objekata, na podrucju
detalinog urbanistickog plana *Servisna zona POLJE*, stvoren su uslovi
kvalitetne 1zrade DUP-a.

Projektovanjem 1 1izgradnjom novih objekata | objekata planiranih za dogradnju |
nadogradnju | rekonstrukciu posebnu paznju posvetiti mkroklimatskim vslovima,
intenzitetu vjetra, temperaturi, padavinama 1 organizaci).

FAZNOST REALIZACIJE PLANA

Obzirom na lzgradenost prostora zahvata plana *Servisna zona POLJE*,
servisnu opremljenost, obim izgradenih infrastrukturnih objekata 1 sistema,
moguce Je odmah nakon usvajanja poceti | sa realizacijom plana, odnosno
projektovanjem, 1zgradnjom nowvih, kao | rekonstrukcijom postojecih objekata.
Projektovanje, 1zgradnju nowvih | rekonstrukciju postojecih objekata moguce je
poceti na kompletnom prostoru zahvata plana *Servisna zona POLJE*.

Paralelno sa izgradnjom nowvih | rekonstrukcijom postojecih objekata, il
neposredno nakon zavrsetka 1zvodjenja radova, opstina ce 1zgradnjom
potrebnih infrastrukturnih objekata 1 sistema omogquciti prikljucenje na gradsku
infrastrukturnu - mrezu  /saobracaj, hidroenergetska, elektroenergetska
telekomunikaciona infrastruktura/ u zahvatu plana.

Kroz projekte saobralajnica, osim infrastrukture, obavezno projektovati |
pripadajuée zelenllo, uredenje prodirenja koja nisu usla u urbanisticke parcele,
kao | mjesta za odlaganje posuda za prikupljanje otpada.

lzgradnja objekata moZe da se odobrava na urbanistickim parcelama.

lzgradnju objekata prati 1zgradnja potrebnih infrastrukturnih objekata 1 sistema.
lzgradnja objekata moZze moze poceti nakon i1zdavanja gradjevinske dozvole |
1zrade Glavnog projekta Objekta u skladu sa vazecim zakonskim propisima.
Koncept DUP-a *Servisna Zona Polje* je planiran tako da sam plan moze
funkcionisati fazno, odnosno u dvije faze, do konacne realizacije.

FAZA | :

Prva faza funkcionisanja DUP-a *Servisna Zona Polje* je od dana usvajanja Plana
do 1zrade novoqg prikljucka paralelnog puta na jadransku magistralnu
saobracajnicu Bar-Ulcinj 1 1zgradnje ulice paralelno zeljeznickim kolosjecima.

U I-fazi je moguce 1zvrsiti parcelaciju | preparcelaciu u skladu sa planom, prici
realizaci)l 1zgradnje objekata | uredjenja urbanistickih parcela u skladu sa planom
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FAZA 2 - PLAN :

Konacna faza funkcionisanja, odnosno realizacija DUP-a *Servisna Zona Polje* je
predvidiena od dana i1zrade novog prikljucka paralelnog puta na magistralnu
saobracajnicu Bar-Ulcinj 1 1zgradnje ulice paralelno zeljeznickim kolosjecima.
Nakon toga moguce je 1zvrsiti kompletnu parcelaciu 1 preparcelaciju v skladu sa
planom, prici realizaci)i 1zgradnje objekata | uredjenja svih urbanistickih parcela u
skladu sa planom, kao | omoquciti funkcionisanje plana u punom kapacitetu.

PREPORUKE ZA ETAPNOST REALIZACIJE

Tehnicke konstante v DUP-u kao rezultat Programskog zadatka, stavova, ciljeva
I programa definisu prostor kroz sve komponente razvoja za odredeni planski
period. onudeni model intervencya obuhvata cjelokupno podrugje, a
Istovremeno obavezuje na disciplinovano | realno ponasanje u prostoru kroz
etape realizacije.

Potrebno je u skladu sa utvrdenim okvinma razvoja prostora | programa
1zgradnje kroz postupak operacionalizacie definisati sljedeée:

- Sprovesti sva potrebna mjerenja | snimanja na terenu za zone koje se zele
graditi radi aZuriranja eventualno nastalh promjena u odnosu na raspolozive
podloge | markiranje ostalih vainih podataka.

- Urediti detaljne programe 1zgradnje | uredenja prostora, projekte
uredenja, a parcijalno prema velidini | dinamici zahvata ko) se Zel realizovat.

- lzvr3iti sve zakonske pripreme na pristupanu realizaci plana odnosno
dielova plana

- Pripremiti potrebnu tehnicku dokumentaciu (predlog 1 i1zbor tipoloskih
primjera), troskowvi uredenja 1 drugo.

UPUTSTVO ZA KORISCENJE | SPROVODJENJE PLANA

Uslovi su uradeni po urbanistickim blokovima (v tabelama) 1 po namjenama plani-
anog prostora, 5to daje moguénost jednostavnijeqg tumacenja | primjene Plana.
Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat FPlana na kome se
najdetaljnje mogu sagledati moguénosti konkretnog prostora. Sve parcele su
posebno numerisane, a za parcele na koyma se predvida gradnja, nadogradnja
il dogradnja dati su | pregledn podaci o planiranm sadrzajma (namjena,
povrdina pod objektom, spratnost, BGP).

Kada se urbanisticka parcela, koja je veé odredena ovim Planom, ne podudara
sa postojecom katastarskom parcelom (i parcelama), kao 1 u drugim
opravdanim sluéajevima kada je potrebno i1zvrsiti manje uskladivanje urbanisticke
parcele sa katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora moze 1zvrditi  uskladivanje urbanisticke parcele  sa
katastarskim stanjem, prilikom 1zdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, odnosno
gradjevinske dozvole.
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VII MJERE ZASTITE PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

7.1. Opste mjere zadtite

7.2.  Mjere zastite vazduha

7.3. Mjere zastite voda

7.4. Mjere zastite zem|)Sta

7.5. Mjere zastite od buke

7.6. Mjere zastite prirodnih vrednosti

7.7. Mjere rukovodjenja otpadom

7.86. Mjere zastite pejzaza

7.9. Ostale mjere zastite

7.10. Zastita i racionalno koriscenje na principima odrzivog razvo)a
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VII DIO - MJERE ZASTITE PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

OSNOVNE ODREDBE ZA [ZRADU MJERA ZASTITE

S obzirom na cinjenicu da Republika Crna Gora svoj identitet 1zrazava kao ekoloska
drzava, zasdtita prirode | Zivotne sredine dobia poseban znaca) prilikom planiranja bilo
kakvih aktivnosti v prostoru.
Takod)e, 1majuci u vidu da podrucle grada Bara, pripada dielu prostora Republike Crne
Gore gdje se ona granicl sa Albanijom, mjere zastite Zivotne sredine mogu imati znaca) |
u medjugranicnom kontekstu.

Intencjama postojeceqg | novog GUP-a, zastita Zivotne sredine Bara zauzma znacajno
mjesto. Mjere koje su ovim dokumentima predvidiene odnose se prvenstveno na
ocuvanje postojecih uslova.

Osnovne mjere zastite obezbiedjene su kroz urbanisticko planiranje, a osnovni parametr
u 1strazivanju za adekvatne mjere zastite bili su: vrednovanje 1 1zbor zemljsta, organizacija
I razmjestanje funkcya, kao 1 koncepcia razvoja 1 postavljanja glavnih infrastrukturnih
zahvata v granicama plana.

Analizirajuci moguce uticaje planiranih aktivnosti na Zivotnu sredinu, mogu se prepoznati
odredjene mjere 1| postupci koyma ce se obezbyediti potrebni ekoloski uslovi, koj
omogucavaju da se uticaj planranh objekata svede u granice prihvatljvosti. Takod)e,
mogu se identifikovati pojedine aktivnosti koje u 1zvesnom stepenu mogu narusiti 1zvorni
kvalitet prirodne | Zivotne sredine. Ako se karakteristike prirodne sredine | postojece
stanje Zivotne sredine pocnu razmatrati 1stovremeno sa tehnicko-tehnoloskim karakte-
ristikama planiranih aktivnosti, preventivnim mjerama zastite moze se postici da ne dodje
do degradacye zivotne sredine, odnosno da se ta) utica), ukoliko dodje do njega,
smanji na najmanju Mogucu mjeru.

Na osnowu Zakona o zastiti prirode (S\. st RCG, broj 36/77, 39/77, 2/89, 29/89,
39/89, 48/91, 17/92, 27/94), prirodu treba Stititi kao cjelinu, a narocito prostore
posebne prirodne vriednosti, prirodne znamenitosti 1 prirodne rijetkosti koje su zbog
zdravstvene, kulturne, obrazovno-vaspitne, naucne, i1storiske, estetske 1 turisticko-
rekreativne vrijednosti od posebnog znacaja za zwvot 1 rad ljudi, gradjane kao 1 za citaw
drustvenu zajednicu.

Zakonom o Zivotnoy sredim ( SI. st RCG, broj | 2/9€ ) stvorene su osnovne zakonske
odredbe o neophodnosti 1zrade posebnih studiskih istrazivanja, koja se odnose na
problematiku zastite Zivotne sredine, a sastavn su dio planske | projektantske
dokumentacije.
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Za predmetni urbanisticki plan, prilkom definisanja mjera zadtite Zivotne sredine,
korisceni su zakonski | podzakonski akati, od kojih su najznacajni:

Zakon o Zivotnoy sredini (Sl. st RCG, broy | 2/96);

Uredba o procjen vticaja zahvata na Zivotnu sredinu (Sl. list RCG, br 1 4/97);

Upustvo o sadrzini Elaborata procjene vticaja zahvata na ziv.sredinv (S1.RCG br 21/97)
Zakon o zastit: prirode (SI. st RCG, bro) 36 1 39/77, 48/21, 17/92, 27/94);

Zakon o vodama (SI. list RCG, broy 27/07);

Zakon o kvalitetu vazdvha (Sl. hst RCG, broj 48/07);

Zakon o zastit od buke v zivotnoy sredin (Sl. list RCG, broj 45/06);

Zakon o plamiranju 1 uredjenyu prostora (Sl.hst RCG, broy 28/05)

Zakon o procjeni vticaja na Zivotnu sredinu (S1. list RCG, broj BOYO5);

Zakon o stratesko) procjen: vticaja na Zivotnu sredinu (Sl.lst RCG, br 8/05)

Problem zastite Zivotne sredine nye takvog stepena da se zacrtanm smjernicama |
predvidjenm mjerama ne moZe adekvatno rjesiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje
plana ce predstavijati prostor pogodan za Zivot | poslovane sa visokim stepenom
pogodnosti, Sto uz pejzaine, prirodne | ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za
buduci razvoj ovog podrucija.

Otuda program aktivnosti na zastiti 1 unaprijedjenu Zivotne sredine treba tretirati kao
integralni dio drustveno-ekonomskog rasta zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine
su svuda prisutni, pa je njhovo rjesavanje pravo | obaveza svih stalnih | povremenih
korisnika prostora.

Kao osnovni clljevi zadtite prirodne | Zivotne sredine, 1zdvajaju se :

zadtita elemenata Zivotne sredine (vazduh, voda, zemljste)
ocuvanje cjelovitosti, raznovrsnosti | kvaliteta ekosistema,
ocuvanje genofonda biljnih 1 Zivotinjskih vrsta,

ocuvanje ekoloske ravnoteze,

ocuvanje prirodnih |jepota | prostornih vrijednosti, zadtita pejzaza,
ocuvanje | zastita zdravlja |judi,

zadtita kulturne bastine | dobara koje je stvorio covjek,
obezbjedjen)e uslova za ograniceno | odrzivo gazdovanje prirodom
ocuvanje kolicine 1 kvaliteta prirodnih bogatstava i

sprecavan)e opasnosti | rizika po Zivotnu sredinu.

O 0O 0O 0O 0O 0 O o0 O O

U caljuy zadtite Zivotne sredine od planiranih aktivnosti na predmetnom podrucju,
1zdvojene su mjere zastite Zivotne sredine, grupisane u:

opste mjere zastite,

mjere zastite vazduha,

mjere zastite voda,

mjere zastite zeml)sta,

mjere zastite od buke,

mjere rukovod)enja otpadom,
mjere zastite prirodnih vrijednosti,
mjere zastite pejzaza |

ostale mjere zastite.

O 0 0O 0O 0O 0 0 O O
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7.1. OPSTE MJERE ZASTITE

Opste mjere zastite Zivotne sredine odnose se na osnovne smjernice u postupku 1zrade
planske 1 projektne dokumentacije, odnosno obaveze | zabrane, a proizilaze prvenstveno
1z Zakona o Zivotnoy sredini (5. list RCG, broy | 2/96).

Pri planiranju 1 sprovodjenju zahvata koj bi mogao mati negativan uticay na Zivotnu
sredinu mora se sprovesti postupak prethodne procjene uticaja planiranog zahvata na
Z2ivotnu sredinu.

Kod 1zrade 1| donodenja prostornih 1 urbanistickih planova mora se prociyenti kapacitet
Z2ivotne sredine | posebno sagledati njena osetljvost na odredjenom prostoru, odnos
prema ambientalnim vrednostima, prirodnim bogatstvima, kulturnoj bastini, obnovijivim |
neobnovljivim prirodnim resursima, kao 1 ukupnost medjusobnih uticaja postojecih |
planiranih zahvata.

Ako se tehnologye 1 zahvati koj bi mogli nepovoljno uticati na Zivotnu sredinu mogu
zamjeniti drugim, koje predstavljaju bitno many rzik i opasnost po Zivotnu sredinu,
obavezno 1zabrati ove druge, cak 1 ako 1ziskuju vece troskove u odnosu na vrijednost
koje treba zastititi.

Upotreba hemikalja koje se razgradjuy v neskodlyve materye 1ma prednost nad
upotrebom drugih hemikalija. Koristiti najmanje opasne 1 Stetne dostupne hemikalje koje
mogu zadovoljiti zahtjevan efekat.

Materye koje se mogu ponovno upotriebiti, reciklirati i su bioloski razgradljive, imaju
prednost, cak 1 v slucau vecih troskova, pod uslovom da su ti troSkovi srazmjerni
vrijednostima koje treba zastititi.

Zabranjeno Je svako 1spudtanje zagadjujucih materya u Zivotnu sredinu 1znad propisanih
granica, odlaganje svih vrsta otpada, osim na mjestima odredjenim za tu namjenu, kao |
vrdenje svih drugih radn) koje mogu narusiti propisani kvalitet Zivotne sredine.

Opsti stavovi GUP-a odnose se na prostor 1 strukturu predmetnog podrucia.

Konkretni stavow proizilaze 1z sledeceg stanja:

Barski region je podrucje sa prijatnm klimatskim uslovima 1skljucujuci nepovoljne zimske
padavine | visoke amplitude temperature u ljetnem periodu. Otvorenost Bara prema
moru 1zloZzena je uticajma blage mediteranske klime:

IzloZzen problemi zastite Zivotne sredine na ovom prostoru su rjedavani u procesu
funkcionalno prostorno | programske postavke | daju dobre uslove za stvaranje zdravih
uslova v funkcionisanju.

Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rjesenje kojm se obezbjedjuje funkcionalnost
pojedinih cjelina, objekata. To se odnosi na obezbjedjenja vode, kanalizacie, napajanje
energijom, itd.

Jedan od osnovnih clljeva je zastita | ocuvanje Zivotne sredine kao | ocuvanje ekoloske
ravnoteze. Osnovni cil) planskog razvoja ovog podrucja treba uskladiti sa zdravom
Z2ivotnom sredinom. Problem zadtite podrucja zahvacenog Urbanistickim planom treba
posmatrati u okviru prostora opstine | problematiku rjesavati na tom nivou.
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USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Intencijama GUP-a, zastita zivotne sredine Bara zauvzima znacajno mjesto. Mjere koje su
ovim dokumentima predvidjene odnose se prvenstveno na ocuvanje postojecih uslova
zivotne sredine na podruciju zahvata DUP-a *Servisna Zona Polje* 1| Bara.

Osnovne mjere zastite obezbiedjene su kroz urbanisticko planiranje grada, a osnovni
parametr u i1strazivanju za adekvatne mjere zastite bil su :

- vrednovanje | izbor zemljista,

- organizacia | razmjestan)e gradskih funkcija,

- koncepcija razvoja | postavijanja glavnih gradskih infrastrukturnih zahvata.

Opsti stavovi GUP-a odnose se | na prostor | strukturu predmetnog podrucja.
Konkretni stavow proizilaze 1z sledeceg stanja:

- Barski region je podrucje sa relativno prijatnim klimatskim uslovima-umjerena vliaznost
vazduha, dobra osuncanost, ali sa povremeno neprijatnim | prekomjernim osuncanjem,
vjetrovima | snaznim padavinama.

- Grad Bar je zbog svog polozaja 1zlozen uticajima blage mediteranske klime.

- Formiranjem sadrzaja gradjevinske zone javija se problem koj traz sistematsko
riesenje, s obzirom na negativan uticaj ko) moze imati na zivotnu sredinu.

- lzlozeni problem zastite zwvotne sredine na obradjvanom prostoru rjesavani su u
procesu funkcionalne, prostorne | programske postavke daju dobre uslove za stvaranje
zdravih uslova u funkcionisanju zone.

- Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rjesenje koje obezbjedjuje funkcionalnost
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedjenje vode, napajanje energijom, zastitu
koridora kod vecih saobracajnica, kanalizacye 1 drugo koje se obezbjedjuu 1z vise
pravaca.

Planirano zelenilo prihvaceno je kao cjelina koja omogucava :

- Pozitivno rjesavanje sanitarno-higienskih uslova (zastitu od buke, 1zduvnih gasova kao
| adekvatno poboljsan)e kvaliteta vazduha).

- Dekorativno-estetskim vryednostima ucestvuje v stvaranju odredjenh estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice | parkinge, karakteristicne vrste podneblja).

- Zelene povrsine podignute po odredjenim principima omogqucavaju pasivan odmor.

- Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogoda 1 katastrofama.

- Stvorene su tampon zone 1zmedju jacih saobracajnica | gradjene strukture, cme je
znatno smanjen njhov negativan utica). Zelene mase su inkorporirane u strukturu
omogucujuci korisnicima kontakt sa prirodom.

- Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se racuna | o nacinu, mjestu |
kapacitetima lociranja mirujuceq saobracaja.

- U pogledu nacina sprecavanja zagadjvanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirma, solarnu energiu cime bi se problemi prakticno smanjli na najmanju mjeru

- Velikim brojem nadstresica, uredjenjem visokoq zelenila, stvoreni su uslovi zastite od
visokih temperature | padavina.
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7.2. MJERE ZASTITE VAZDUHA

Na predmetnom prostoru potrebno je planirati | sprovesti sledece mjere prevencije,
sprecavanja, otklanjanja potencialnih 1zvora aerozagadjivanja, mjere zastite 1 kontrole
kvaliteta vazduha:

Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu sa aspekta ekoloske odrzivosti
| koriscenja ekoloski prihvatljivih energenata za planirane Projekte.

Obavezan je 1zbor najbolje ponudjenih redenja zagrijavanja objekata 1 ekoloski prihvatljivih
energenata.

U clju zastite zagadjenja vazduha od vozla koja stalno 1 povremeno dolaze na ova
kompleks, prilazne puteve | parking povrdine treba planirati v skladu sa ekoloskim
kapacitetom prostora.

Obavezne su mjere zabrane otvaranja vegetaciskoq sklopa 1 stvaranje *ogoljenih* |
otvorenih povrdina kao 1zvora eolske prasine.

7.3. MJERE ZASTITE VODA

Vode, kao prirodno bogatstvo, su u opstoj upotrebi | koriste se u skladu sa uslovima |
na nacin koym se obezbedjuje njhovo racionalno koridcenje, zastita 1 drugr opsti interesi
propisani Zakonom o vodama (Sl. st RCG, br. 27/07). Vode se koriste na nacin kojm
S€ ne ugrozavaju prirodna svojstva vode, ne dovode u opasnost Zivot | zdravlje ljudi, ne
ugrozava biljni | Zivotinjski svet, ambyentalne | ekolodke vrednosti.

U postupku pripreme tehnicke dokumentacije za 1zgradnju objekata | za 1zvodjenje drugih
radova koj mogu uticati na promjene u rezmu voda il na koje moze uticati rezm voda,
prema Zakonu o vodama (SI. lst RCG, br. 27/07) Investitor je duian da pribavi
vodoprivredne uslove. Uz zahtjev za utvrdjvanje vodoprivrednih uslova nvestitor
podnosi osnovne podatke o lokaci, namjen | velicini objekata 1l kapacitetima, nacelnim
redenma vodosnabdijevanja, kanalisanju zastite voda, odnosno zastite od voda, | po
potrebi | prethodne studije 1 1dejna redenja kojima se blize sagledava utica) objekata na
rezm voda. Zastita voda (povrdinskih | podzemnih) od zagad)vanja predstavija prioritetn
zadatak. Sprovodice se primjenom obaveznih mjera prevencie u postupku dalje i1zrade
dokumentacye 1 realizacye planranih namjena, kao 1 mjerama sprecavanja | otklanjanja
postojecih | potencijalnih uzroka zagad)jvanja | degradacije:

Prilikom uredjivanja terena 1 1zvodjenja radova ne smye doci do narudavanja prirodnog
oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama v okruzenju.

Pri realizaci planiranih namjena | projekata, obavezne su mjere sprecavanja | zabrane
upustanja | prosipanja bilo kakvih otpadnih voda (1z proizvodn)e | prerade) na predmetno)
lokaciji 1 njenom okruZzenju bez prethodnog precidcavana.

Obavezna je 1zgradnja kanalizacionog sistema 1| ukljucivanje na sistem za preciScavanje
otpadnih voda. Kanalizacioni sistem treba da bude uradjen na separatnom principu
(atmosferske, fekalne, tehnolodke vode).
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Obavezan je prethodni tretman potenciyalno zauljenih atmosferskih voda sa swih
kolovoznih | parking povrsina, preko separatora—taloznka masti 1 ulja, do zahtyevanog
nivoa prie upustanja v recipyjent.

Obavezan je postupak proracuna ocekivanih kolicina | kategorija otpadnih voda, nacin
tretmana | upravljanja otpadnim vodama pn realizacy pojedinacnih projekata na
predmetno) lokaci.

Uvodjenje savremenh uredjaja (bio-disk) za tretman otpadnh voda za pojedinacne
Projekte—objekte, predstavija dobro ponudjeno riesene v cljy upravijanja otpadnm
vodama na ekolo3ki prihvatlyiv nacin.

Postrojenja za preciScavanje otpadnih voda treba projektovati | rukovati njma tako da v
svim klimatskim 1 drugim uslovima rade tako da obezbedjuju zahtjevane vriyednosti prije
upustanja precidcene vode u recipyent (shodno Fravilnikv o kvaltetu otpadnih voda i
nacinu njphovog upustana v javnu kanalzacyu 1 prirodn recipyent, Sl. st RCG, broy
1QY97, 21/97).

lzgradnja vodonepropusnih septickih jama je dozvoliena za pojedinacne Projekte, kao
prelazno redenje do realizacije kanalizacione mreze | prikljucenja na kolektor.

7.4. MJERE ZASTITE ZEMLIJISTA

Zastita zemljiSta kao neobnovljivog (tesko obnovljivog) prirodnoq resursa sprovodice se
mjerama ogranicenja, zabrane | zastite od nenamjenskog koriscenja, zagadjvanja,
degradacije | devastacije:

Prilikom 1zrade 1dejnih 1 glavnih projekta za planirane objekte na predmetno; lokaciy,
neophodno je uraditi Geotehnicki elaborat kojm ce se utvrditi geoloska gradja |
hidrogeoloska svojstva terena, kao | savremeni geodinamicki procesi (odronjavanje,
khzanje 1 sl.) 1 seizmicnost terena, odnosno geotehnicki uslovi 1zgradnje objekata.
Prilkom gradjevinskih radova, kao 1 prilikom koridcenja planiranih objekata na predmetno)
lokaciji, ne smiju se posplesiti prirodni procesi odrona kamena, erozije 1 klizanja terena.
Prilikom 1zvodjenja radova | eksploatacye prostora obavezna je zastita zemljpsta od
erozionih procesa zabranom otvaranja vegetaciskoq sklopa.

U clju zadtite zemljdta od zagad)ivanja, neophodno je sprovesti adekvatno rukovod)enje
otpadnim vodama | cvrstim otpadom.

Za Projekte (objekte), potencialne 1zvore zagadjvanja I ugrozavanja zemljsta kao
prirodnog resursa, obavezna je procjena uticaja na Zivotnu sredinu sa Planom mjera za
zastitu zemljsta od zagadjvanja, mjera prevencie, sprecavanja | otklanjanja mogucih
1zvora zagad)vanja | degradacije, kao 1 mjera monitoringa stanja 1 kvaliteta zemljista.
Zbog mogucnosti zagad)jvanja zemljsta v okolini nastresnica | parking povrsina, usljed
spiranja zagadjujucih materija (ulje, nafta 1| dr.) 1z vozila atmosferskim vodama ili prilikom
pranja, neophodno je ugraditi separatore masti 1 ulja na parkinzima.
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ZASTITA OD ZEMLJOTRESA

Primjena tehnickih propisa | normativa pri projektovanju gradjevinskih struktura, vz uslove
| ogranicenja 1z elaborata mikroseizmicke reonizacye predstavljati ce osnov zastite
predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuci postavke prostornog plana Republike 1 usvojen stepen seizmickog hazarda,
primenom zastitnh mjera od ratnih razaranja 1| zastite od zemljotresa zadovoljen su
osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja | panike.

7.5. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Zastitu prirode na ovom podrucju potrebno je obezbyediti sprecavanjem svih radn) koje
bi mogle neposredno Il posredno narusiti prirodu, a u skladu sa odgovarajucom
zakonskom regulativom /Crna Gora kao ekoloska drzava/.

U tom smislu neophodno je:

@ Ocuvati prirodne vrijednosti predmetnog podrucja u najveco) mogucoj meri,
odnosno sve planirane aktivnosti uskladiti sa zaStitom prirode.

o Zastitu postojeceg zelenila, sa aspekta maksimalnog ocuvanja.

o Uklanjanje drveca treba da bude minimalno, kako ne bi dodlo do narusavanja
prirodne ekoloske ravnoteze.

@ Ocuvati biolo3ku raznovrsnost (biodiverzitet) 1 ekolosku ravnotezu. U tom smislu,

neophodno je sve gradjevinske radove vrditi uz mminalne intervenciye u prirodno)
sredini, narocito kada je u pitanju sjeca drveca (prvenstveno maslina).

o Investitor je duzan da prilikom 1zvodjenja gradjevinskih | dr. radova obezbijedi sva
potrebna sredstva za zastitu objekata prirode ko) b mogl biti ugrozen.

Ako se u toku i1zvodjenja gradjevinskih | drugh radova naidje na objekte za koje se
osnovano pretpostavlja da su objekti prirode koje treba zastititi, organizacija Il lice koje
neposredno 1zvodi radove, duino je da o tome bez odlaganja obavesti opstinski Wil
republicki organ uprave nadlezan za poslove zastite prirode, koj ce o tome obaviestiti
Republicki zavod za zastitu prirode, kao | da preduzme potrebne mjere da se do dolaska
na teren lica ovlascenog od Republickog zavoda nalaz ne osteti Il ne unisti, odnosno da
se sacuva na mjestu | u poloZaju u kome je otkriven.

Takodje, v procesu dalje 1zrade planske 1 tehnicke dokumentacye, neophodno je, u
okviru pribavljanja uslova javnih 1 komunalnih preduzeca, pribaviti 1 uslove Republickog
zavoda za zaStitu prirode Crne Gore.

7.6. MJERE ZASTITE OD BUKE

Na predmetno) lokaci, s obzirom na planirane namjene 1 aktivnosti, nece dolaziti do
generisanja visokih nivoa buke.

U calju smanjenja nivoa buke porijeklom od vozila koja prilaze kompleksu, planirane su
odvojene parking povrdine, sa posebnim prilaznim putevima. Ovom mjerom zastite, osim
efekta rasplinjavanja buke na veco) povrdini, omogucice se€ | smanjenje aerozagad)enja.
Zastitu od buke u objektima potrebno je vraiti v skladu sa zakonskim propisima.
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7.7. MJERE RUKOVODJENJA OTPADOM

Za odlaganje cvrstih otpadnih materja neophodno je obezbyediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higyenskom zastitom 1 tipiziranim posudama /betoniran |l
asfaltiran prostor | kontejnere Il kante za otpatke sa poklopcem/ koji se€ svakodnevno
moraju prazniti, odnosno odnositi na odredjena mjesta od strane nadleznog komunalnog
preduzeca /deponije cvrstih otpadakal.

Potrebno je obezbyediti separaciju cvrstog otpada 1 to za :
organski otpad -

povratni otpad — boce, ambalaza 1 sl.

reciklazni otpad — staklo, papir/karton, masnoce itd.

Sut - beton, malter, cigla 1 sl.

tehnicki materijal — akumulatori | batere, lampe, hemikalje itd.

Razdvojeni otpad treba cuvati u jasno oznacenim kontejnerima.

Prostor za prikupljanje otpada treba da je ogradjen, zadticen od javnog pogleda, dobro
obezbyedjen | dovoljnih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih vozla/kamiona za
skupljanje otpada.

7.8. MJERE ZASTITE PEJZAZA

Pri urbanisticko-arhitektonskom oblikovanu predmetne lokacije treba teziti ka formiranju
identiteta planiranog poslovnog kompleksa, ocuvanu auvtohtonih prirodnih vriednosti,
upotrebi lokalnih materijala 1 usagladavanju 1zgradjenih | planiranih djelova sa prirodnm
ambyentom.

lzgradnja objekata 1 uredjenje terena moraju biti defimsan 1 uskladjeni sa prirodnim
karakteristikama v cilju ocuvanja pejzainih vriednosti prostora | sprecavanja nezeljenih
efekata, potencijalnog ugrozavanja | degradacije.

Neophodno je uraditi Plan pejzainog uredjenja parcele. Postojece, uklonjeno 1 planirano
zelenllo mora biti prikazano v projektu za Odobrenje za 1zgradnju.

Uredjivanje parternih 1 zelenih povréina mora biti u skladu sa prirodnim okruzenjem, t.
prirodnim ambyentom.

Obrada | obelezavan)e staza, prilaza 1| platoa na kompleksu mora biti od kompatibilnih
materiala, ko) su podjednako zastupljeni na citavo) lokacii, 1 u saglasnosti sa pejzazom
(voditi racuna o vrsti | boji kamena).

Rjesavanje prostora za manipulaciu 1 stacioniranje vozila mora biti definisano tako da
smanjl moguce negativne vizuelne efekte | efekte narudavanja predeono-pejzainih
vrijednosti prostora.

OBLIKOVANJE PROSTORA

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa prostornim oblicima, namjenom | sadrzajem
planiranih objekata.

Insistirati ce se na vizuelnom jedinstw cjelovitog prostornog rjesenja, kod koga ce
objekti zadrzati svoj identitet 1 arhitektonski 1zraz adekvatan svojo) funkci, bez
narusavanja prisutnog vec formranog ambijenta.
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Likovno 1 oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da sljedr klimatske 1 druge
endemske karakteristike grada 1 da svojm 1zrazom doprinosi opsto) slici | da se usklad
sa postojecom fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti 1zvedena od odgovarajucih materyjala koj garantuju adekvatnu
zastitu enteryera objekata. Istaci posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture
racionalnog obeljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njhovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim nasljedjem |
klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnm geometriski jasno izdiferencirnm masama,
svijetlih tonova, *potoplienh u svjetlost* kako bi se ostvarila potrebna dinamicnost |
poliharmonija prostorne plastike.

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojo) namjen.. Razlicitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Element parterne obrade takod)e obezbjed)uju
Jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci | parkovsko rastinje morajy biti tako odabrani da u klimatskim 1 drugim
endemskim uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta 1spravne znakovne organizacie strukture partera koj 1ma za cil) da obezbijed
spontano razdvajanje koriscenja partera | prijatan dozivlja) u prostoru, potrebno je da
dominiraju sledece vrste obrada:

- oObrada zelene povrsine partera ( prema programu | odredbama 1znesenim u separatu
pejzazne arhitekture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristicka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesackog koridora ( bojeni beton, fert-beton, keramicke plocice,
beton kocke 1 drugo) u kombinaci) sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema | dijela primjenjene umjetnosti.

Specificnost predmetnog prostora treba da cini niz vrijednih ambyenata, oblikovano-
estetski kvalitet objekata | prirodni kvaliteti sredine ukomponovani v jedinstveni ambyent.
Pored ovog postupka ko) podrazumijeva djelimicnu valorizaciju 1 revitalizaciyu pojedinih
objekata 1 ambyenta pri formoranju novih kapaciteta neophodno je obezbiediti nove
elemente | forme opreme prostora u ciljy njegove humanizacye, aktiviranja stvaranja
identiteta djelova kompleksa.

U ovom postupku mogu se ustanowviti dvije vrste prostora prema ucesnicima | njhovom
oblikovanju. Prvi pretpostavljaju javne zelene povrsine, pjesacke staze, pjacete,
parkove, prostore oko javnih objekata 1 svi drug prostori u domenu javnog zivota zone |
drugl u prostorima ko) gravitiraju radnim cjelinama.

Umjetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog 1 estetsk
oformljenog ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa:
a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto su :

- klupe za sjeden)e, korpe za otpatke,

- cesme | fontane,

- kandelabri u pjesackim prostorima 1 elementi ulicnog osvjetljen)a,

- nadstresice za autobuske stanice,

- kiosc,

- oprema parkovskih terena itd.
b) Umjetnicka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim 1 zelenm
prostorima oko javnih objekata.
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Za razlku od ostalih objekata kompleksa (koj imaju stabilnu 1 neadaptilnu gradjevinsku
strukturu)-usluzne centre karakterisu fleksibilni prostori sa portabilnom opremom. U
skladu sa karakterom prostora elementi prostornog dizajna morajy imati za cilj da |
estetsk podrze osnovne karakteristike ambienta, a ovo se posebno odnosi na:

- tende za osjencavanje,

- portabilnu opremu za prodaju na otvorenom | slobodnom prostoru,

- reklame | infformativne elemente.

Projektom uredjenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme,elemente
za sjedenje | odmor, korpe za otpatke, zardinjere, higienske cesme | drugo. Odabrani
elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjeni sa oblikovanjem | namjenom partera |
objekata. Odabiranje 1 oblikovanje opreme izvrsiti nakon i1zrade investiciono-tehnicke
dokumentacie, 1sta ne b trebalo da 1ma sopstvene estetske pretenzije vec da tez
nadgradnj 1 afirmaci) primarnih oblika lokacije.

PROTIVPOZARNA ZASTITA

Fizicka struktura ima jasne cjeline sa medjuprostorima zelenila 1 pjesackih staza |
povrsina, sto obezbjedjuje osnovni nivo zastite u prenosenju pozara u okviru
posmatranog kompleksa.

U samim prostornm grupama stvoren su medjuprostori koji omogucavaju laku
Intervenciju u slucaju pozara 1 njegowu lokalizaciu.

Projektom nfrastrukture 1 nvoom tehnicke opremljenosti prostora ( PP uredja) )
upotpunice se sistem | mjere protivpozarne zastite.

7.9. OSTALE MJERE ZASTITE

Planirane Objekte treba graditi, uredjvati | opremati tako da omogqucavaju racionalno
koridcenje prostora, nesmetano kretanje stalnih 1 povremenih korisnika, zastitu zdravlja,
kao 1 zastitu od stetnih uticaja koje boravak | rad u ovim objektima moze imati na Zivotnu
sredinu (buka, vibracie, zagadjenje vazduha, voda | zemljsta, Suma kao | zaSticenh
djelova prirode).

Objekti, uredja) 1 oprema moraju da 1spunjavaju uslove u pogledu gradnje, sanitarne,
protivpozarne | uslove zastite na radu, zastite Zivotne sredine | druge uslove propisane
za tu vrstu | namjenu objekata, kao | da odgovaraju propisanim standardima, tehnickim
normativima | normama kvaliteta.

Swvi objekti moraju imati odgovarajuce 1zlaze da b1 se obezbiedio siguran izlazak 1z
objekata svim licima v slucaju pozara, zemljotresa il sl.

Kod planiranja infrastrukture (obezbjedjenja vode, napajanje elektricnom energijom, itd)
prihvaceno je rjiesenje kojm se obezbjedjuje funkcionalnost objekata.

Obavezne su mjere stalnog nadzora, kontrole | monitoringa svih bitnih parametara za
pracenje stanja prirodne | Zivotne sredine.
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7.10. ZASTITA | RACIONALNO KORISCENJE NA PRINCIPIMA ODRZIVOG RAZVOJA

Usaglasavanje nacina koriscenja prirodnih resursa sa potencialma prirodne sredine |
potrebama njene zastite na principima odrzivog razvo)a:

@)

Zastita Jadranskog mora | Skadarskog jezera od zagadjvanja raznovrsnim
otpadnim materijama;

Zastita zemljsta od erozie koriscenjem povrsina na nagibima do 20% za
poljoprivrednu proizvodnju, razvoj naselja, 1zgradnju infrastrukture 1 drugih
objekata;

Racionalno koriscenje prirodne sumske vegetaciye 1 prosirivanje povrsina
pod sumama;

Racionalno koriscenje | zastita maslinjaka 1 antropogenih zemljista;

Zastita vazduha, zemlpysta | voda od zagadjenja od naselja, industrie,
saobracaja, neadekvatne prmjene pesticide | vjestackh djubriva u
poljoprivrednoj proizvodn) 1 slicno.

Maksimalna zastita prirodnih karakteristika tertorye 1 razvoj aktivnost,
primjerenth nosecem kapacitetu posmatrane teritorye, podrazumijeva:

Racionalno koriscenje postojecih sumskih povrsina, prosirivanie povrsina
pod sumama | odgovarajucu zastitu rijetkih prirodnih, ekoloskih, ambijentalnih
I funkcionalnih vrijednosti-kestenovog | hrastovoq sastava, makija; 1 drugo;

Racionalno koriscenje | zastitu Skadarskog jezera | njegovog priobalja kao
rezervoara slatke vode, stanista raznih vrsta ihtio 1 ornito faune, znacajne
prirodne | ambyentalne vryednosti sa brojmm kulturno 1storyskim
spomenicima;

Racionalno koriscenje rudnih nalazista kao 1 nalazista ukrasnog kamena u
smislu maksimalnog ocuvanja prirodnog sklopa okolnih terena;

Racionalno koriscenje, zastita | unapredjenje povrsina pod hiljadugodisn)im
zasadima masline (Bar) 1 svih antropogenih zemljista u primorsko) zoni;

Ozelenjavanje svih naselja 1 tunistickih zona auvtohtonim biljnim vrstama rad
ocuvanja prirodnih karakteristika predjela, unapriedjenja zivotne sredine u
naselyma 1 turistickim zonama.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA POLJE* BAR



ZAKLJUCAK

U daljem postupku izrade planske | tehnicke dokumentacye, kroz 1zradu odgovarajucih
studija prethodne procjene, odnosno procjene | strateske procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, mjere zastite Zivotne sredine bice detaljno razradjene.
Na osnowu Zakona o Zivotno) sredim (SI. list RCG, broj | 2/9€), za sve zahvate koj se
planiraju | realizuju od strane pravnih 1 fizickih lica, a koji mogu da dovedu do zagadjen)a
Z2ivotne sredine, odnosno koj predstavljaju rizk po Zivotnu sredinu, obavezna je 1zrada
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Prye realizacie zahvata, investitor sprovodi postupak prethodne procjene. Procjenom
se identifikuju, opisuju 1 predvidjaju direktni 1 indirektni utica) na Zivotnu sredinu, 1 to
posebno | pojedinacno na :

o ljude, floru 1 faunu;

o zemljste, vodu, vazduh, klimu | pejzaz;

o materyalna dobra | kulturno-istoryjsko nasled)e;

o ekonomsko | socijalno okruzenje.
Vrste zahvata za koje je obavezna 1zrada procjene uticaja zahvata, definisana je Uredbom
o procjen: vticaja zahvata na Zivotnu sredinu (Sl. st RCG, broy 14/97).
Saglasnost na procjenu uticaja zahvata propisanih pomenutom Uredbom daje nadlezno
ministarstvo za poslove zastite Zivotne sredine, | bez pribavijene saglasnosti ne moze se
1zdati odobrenje za realizaciju zahvata.
Akt o davanju ekolodke saglasnosti na osnowu 1zvrsene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu sadrzl propisane mjere zastite zivotne sredine.
U skladu sa Zakonom o Zivotno) sredin kod 1zrade | donodenja prostornih | urbanistickih
planova mora se procieniti kapacitet Zivotne sredine | posebno sagledati njena
osetljvost na odredjenom prostoru, odnos prema ambientalnm vrijednostima, prirodnim
bogatstvima, kulturnoj bastini, obnovljivim 1 neobnovljivim prirodnim resursima | vkupnost
medjusobnih uticaja postojecih | planiranih zahvata.
Postupak procjene uticaja vréi se v skladu sa Zakonom o Zivotnoy sredim (S1. st RCG,
broj 12/96€), do trenutka pocetka primjene Zakona o procjen vticaja na Zivotnu sredinu
(Sl. st RCG, brog BYO5), odnosno Zakona o stratesko) procien uvticaja na Zivotnu
sredinu (S1. st RCG, broj 8Q/05). Ova dva zakona donyeta su 28. decembra 2005.
godine, a pocinju sa primjenom | . januara 2008. godine.
U skladu sa Zakonom o procjeni vticaja na Zivotnu sredinu (Sl. st RCG, br. 8G/05), za
sve projekte koji se planiraju Il 1zvode na predmetnom prostoru, nosilac projekta je u
obavezi da od nadleZnog organa za poslove Zivotne sredine dobye odluku o potrebi
procjene uticaja, odnosno saglasnost na procjenu uticaja ukoliko nadlezni organ propise
obavezu njene 1zrade.
U skladu sa Zakonom o stratesko) procien vticaja na Zivotnu sredinv (S1. st RCG, br.
B/05), za odredjene planove Il programe koj ce se donositi za predmetno podrucje
potrebno je uraditi stratesku procjenu uticaja na Zivotnu sredinu.
Odluku o 1zradi strateske procjene donosi organ nadlezan za pripremu plana il programa,
po prethodno pribavlenom mislienu organa nadleinog za poslove zastite Zivotne
sredine, organa nadleznog za poslove zdravlja | drugih organa | organizacija.
Zastita prirodnih vrijednosti, uravnotezenost daljeg razvoja 1 ocuvanja prirodne | Zivotne
sredine predmetnog prostora obezbedice se usvajanem | imple-mentacijom uslova |
mjera nadleznih institucija, planske 1 ekoloske dokumentacije viseg reda.

* *
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